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UvoD

Na osnovu ugovora o javnoj nabavci usluga za ,Pripremu i izradu Regulacionog

plana historijskog gradskog podrucja Blagaj za period od 2011. do 2021. godine.“ u
Blagaju, Institut za gradevinarstvo ,IG“ iz Banjaluke je pokrenuo aktivnosti na izradi
predmetnog dokumenta.
Ugovor o izradi Regulacionog plana historijskog gradskog podrucja Blagaj za period od
2011. do 2021. godine, potpisan je 28.06.2012. godine izmedu Federalnog ministarstva
prostornog uredenja iz Sarajeva (Nosilac pripreme Plana) i Instituta za gradevinarstvo
,IG" iz Banjaluke, (Nosilac izrade Plana).

Nosilac izrade Regulacionog plana preuzeo je obavezu da u izradi Plana primjeni
propisane odredbe u skladu sa Zakonom o prostornom planiranju i koriStenju zemljiSta
na nivou Federacije BiH (“Sluzbene novine fedracije BiH”, br. 2/06, 72/07, 32/08, 4/10,
13/10 i 45/10), Uredbom o jedinstvenoj metodologiji za izradu planskih dokumenata
(“Sluzbene novine fedracije BiH” br. 63/04 i 50/07), Odlukom Komisije za oc€uvanje
nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine (,Sluzbeni glasnik BiH®, broj:42/06),
Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana historijskog gradskog podrucja Blagaj
(“Sluzbene novine fedracije BiH” br. 52/11) i sve druge vazeée zakone koji se odnose na
zemlju vodu i zrak.

Po potpisivanju Ugovora, Nosiocu izrade Plana dostavljen je ortofoto snimak iz
2008. godine, sa digitalnim granicama katastarskih parcela u obuhvatu Plana i podacima
o zasti¢enim lokacijama i objektima (I stepen zastite) koji su obuhvaéeni Odlukom
Komisije za o€uvanje nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine (,Sluzbeni glasnik
BiH, broj:42/06), a prema kojoj je historijsko gradsko podrucje Blagaj, proglaseno
nacionalnim spomenikom Bosne i Hercegovine.

S obzirom da dostavljeni podaci nisu mogli da se iskoriste kao kompletna osnova
za detaljnu analitiCku obradu prostora, kako je to definisano u projektnom zadatku,
geodetski tim Instituta za gradevinarstvo je pribavio rasterske katastarske podloge za
predmetno podrudje i izvrSio njihovo azuriranje na terenu.

Paralelno sa geodetskim aktivnostima na terenu, radna grupa za arhitekturu i
urbanizam Instituta za gradevinarstvo je izvrSila planerski popis svih fiziCkih struktura i
objekata u predmetnom prostoru, nakon Cega je kreirana adekvatna osnova za daljnje
planerske aktivnosti na izradi Regulacionog plana.

U toku izrade planerskog popisa i geodetskog snimanja objekata, radnim timovima
Instituta za gradevinarstvo nije bio omoguéen obilazak stambenog kompleksa porodice
Velagi¢, kao i pristup drugim objektima u njihovom vlasnistvu. Prema insistiranju vlasnika
navedenog kompleksa i objekata, ¢lanovi radnih timova su bili zamoljeni da momentalno
napuste prostor i objekte.

Zbog navedenih problema koji su se pojavili prilikom obilaska terena, u toku
analize stambenog kompleksa porodice Velagi¢, koriSteni su dostupni materijali i
zabiljeSke sa internet stranica Komisije za o€uvanje nacionalnih spomenika Bosne i
Hercegovine, kao i drugi dostupni podaci.
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1. URBANISTICKA OSNOVA

Urbanisticka osnova formirana je iz:

- Usvojene i vazeée prostorno planske dokumentacije,

- raspolozivih geodetskih podloga,

- podataka preuzetih od Nosioca pripreme Plana,

- i prikupljenih podataka na terenu koje je izvrSio Nosilac izrade Plana.

1.1. Prostorna cjelina

Prostoru u obuhvatu Regulacionog plana historijskog gradskog podrucja Blagaj,
povrSine oko 54 ha, Cini nekoliko prepoznatljivih ambijentalnih cjelina, a to su:
- centralni dio naselja sa poslovnim i adminstrativnim sadrzajima;
- stambene zone sa ekstenzivnom poljopriviedom (padine i zaravni u okolini
centra naselja);
- lijeva i desna obala rijeke Bune, od Lekine ¢uprije do izvora;
- prostor oko Tekije i izvora Bune.

Osnovnu urbanu strukturu prostora formiraju disperzno rasporedene grupacije stambenih
i pomoénih objekta, izuzev centralnog dijela koji ima izrazenu homogenu strukturu u vidu
linearno rasporedenih poslovnih i stambeno-poslovnih objekata.

1.2. Prostorno planska dokumentacija viSeg reda

S obzirom da novi prostorni plan grada Mostara jo$ uvijek nije doneSen, vazeci
prostorno planski dokument viSeg reda za predmetno podrudje je Prostorni plan
Republike Bosne i Hercegovine 1981 - 2000.

Prema prostornom planu BiH iz 1980. godine, Blagaj predstavlja jednu od
najvrednijih urbano-ruralnih struktura' u Bosni i Hercegovini, a od ostalih sliénih struktura
se razlikuje prema:

= razudenosti i razbijenosti urbane forme koja je organski vezana isklju€ivo sa
poloZzajem cCarSije kao sredisnjim Ciniteljem strukture,

= prisutnosti tvrdave — Stjepan-grad do koje su nekada vodile dvije pomocne i jedna
glavna komunikacija.

U Prostornom planu Republike Bosne i Hercegovine 1981 — 2000., na Karti
Prirodnih i kulturno-istorijskih vrijednosti, na podrucju Blagaja identifikovane su spomenici
prirode hidroloSkog karaktera i kulturno-istorijske vrijednosti u domenu arhitekture
(prikazani na grafi¢kom prilogu br.2).

' Po definiciji preuzetoj iz Prostornog plana Bosne i Hercegovine; Faza «B» - valorizacija prirodne i
kulturno-historijske vrijednosti, Sarajevo, 1980, urbano-ruralne cjeline ,obuhvacaju cjeline viSe urbanog, a
manje ruralnog karaktera. To su cjeline, koje su u doba svoga procvata bile urbanog karaktera i
predstavijale zna€ajne kulturno-historijske centre. U danasnjim drustveno-ekonomskim uvjetima su ostale
po strani i preuzele jednu novu ulogu, koja utje€e na njihovu degradaciju i stalno propadanje.” (str. 58. n.d.)
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Pored prostornog plana Republike Bosne i Hercegovine, u ranijem periodu,
predmetni prostor je tretiran u sklopu Prostornog plana opstine Mostar iz 1990. godine i
Urbanistickog plana — Blagaj, koji su i dalje na snazi.

U analiticko-dokumentacionoj osnovi iz Prostornog plana opstine Mostar, vrelo
Bune-Blagaj je tretirano kao zasti¢eno (registrovano) dobro prirodnog naslijeda (tabela
1.4., na str.40) — geomorfoloSki rezervat prirode, zastiCen 1954. godine, tj. kao prirodno
podrucje i prirodna vrijednost | i Il kategorije (tabela 1.5., na str.42.).

Prema Kategorizaciji dobara kulturno-istorijskog naslijeda | i Il kategorije zaStite,
navedeni su: Karadozbegov most — Blagaj, Kolakovica ku¢a — Blagaj, Karadozbegov
hamam — Blagaj, Sultan Sulejmanova dZzamija — Blagaj, Velagi¢a kompleks — Blagaj,
Naselje Blagaj sa mahalama i Tekija u Blagaju.

1.3. Granica obuhvata Regulacionog plana

Granica obuhvata Regulacionog plana utvrdena je Odlukom o proglasenju historijskog
gradskog podrucja Blagaj nacionalnim spomenikom, koja je doneSena od strane Komisije
za ocCuvanje nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine (,Sluzbeni glasnik BiH",
broj:42/06), a odnosi se granicu koju Cine slijedece katastarske Cestice:

- na desnoj obali rijeke Bune: dio k.€. broj 3784 (prostor Sirok 50 m od izvora rijeke
Bune, njene desne obale i puta Blagaj-lzvor Bune), k.€. broj 1170, 1169, 1145,
1141, 1142, 1140, 1137, 1132, 1131, 1124, 1121, 1122, 1119, 1116, 1108, 1107,
1106, 1105, 1104, 1103, 1102, 1109 (dio), 1110 (dio), 1039, 1043, 1045, 1030,
1029, 1031, 1027, 1017, 1016, 1013, 1011, 1010, 1009, 1006, 1007, 1005, 690,
700, 701, 702, 703, 705, 706, 707, 708, 709, 712, 714, 715, 716, 870, 866, 832,
835, 836, 837, 842, 840, 843, 849, 845 i 846, preko rijeke Bune na lijevu obalu;

- na lijevoj obali rijeke Bune: k.€. broj 797, 827, 813, 811, 810 (dio), 818, 815, 820 i
825, dio k.€. broj 3797 (prostor Sirok 50 m od lijeve obale rijeke Bune), k.€. broj
1344, 1341, 1339, 1338, 1334, 1335, 1311, 1326, 1314 i 1316, dio k.C. broj 1279/1,
1279/2, 1278 (dio), 1277/1, 1277/2, 1277/3, 1276, 1323/2 (dio), 3787 (prostor Sirok
50 m u odnosu na lijevu obalu rijeke Bune), k.€. broj 1462, 1558, 1463, 1465 i
1466, 1515, 1512 (dio), 1483 i 1484, dio k.€. broj 3784 (prostor Sirok 50 m od izvora
rijeke Bune i njene lijeve obale); k.o. Blagaj, Grad Mostar, Federacija Bosne i
Hercegovine, Bosna i Hercegovina.

1.4. Planski period
Odlukom o pristupanju izradi Regulacionog plana historijskog gradskog podrucja Blagaj

(“Sluzbene novine fedracije BiH” br. 52/11), za predmetni Regulacioni plan definisan je
planski period od 2011. do 2021. godine.
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1.5. Smjernice za izradu Regulacionog plana

Smijernice za izradu Regulacionog plana da te su u sklopu projektnog zadatka i
odnose se na:

- Postivanje mjera zastite propisanih tackom Ill Odluke o proglasenju historijskog
gradskog podru¢ja Blagaj nacionalnim spomenikom BiH od strane Komisije za
oCuvanje nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine, i to mjera za pojedinaCne
nacionalne spomenike i mjera koje se odnose na cjelinu (obuhvat | i Il stepena
zastite);

- Zastitu i uredenje historijskog gradskog podru€ja Blagaj u cilju razvoja lokalne
zajednice, kantona, entiteta i drzave Bosne i Hercegovine;

- Uskladivanje svih intervencija u prostornom obuhvatu Regulacionog plana koje
definiSu zastitu prirodnih i graditeljskih cjelina;

- Uredenje obalnog pojasa rijeke Bune u prostornom obuhvatu Regulacionog plana na
osnovu Kkriterija zasStite i visokih standarda oblikovanja pejzaza, Sto ukljuCuje i
spreCavanja plavljenja;

- Racionalno koriStenje prostora prema njegovoj prirodnoj podobnosti i mogucnosti
uredenja za namjene koje osiguravaju odrzivi razvoj podrucja lokalne zajednice,
kantona i Federacije Bosne i Hercegovine;

- Utvrdivanje karakteristika stanja fizickin struktura u prostornom obuhvatu
Regulacionog plana (l i Il zona zastite);

- Aktueliziranje, sistematizaciju i predlaganje planova sanacije, konzervacije,
restauracije, revitalizacije i rehabilitacije svih zastiCenih objekata unutar granice
zasticenog podrudja, ukljuujuci i odredivanje zona zastite pojedinacnih spomenika sa
| stepenom zastite, a u skladu sa mjerama zastite iz Odluke Komisije za za oCuvanje
nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine;

- Osiguranje koncentracije funkcija i sadrzaja u | i |l stepenu zastite historijskog
gradskog podrucja Blagaj sa posebnim akcentom na Il zonu zastite na bazi
komplementarnih aktivnosti u prostoru s ciljem zastite izrayito vrijednog kulturnog
naslijeda Blagaja i odrzivog razvoja podrudja;

- Koristenje prostornin moguénosti u obuhvatu Il stepena zastite i koncentraciju
sadrZaja koji omogucavaju odrzivi razvoj, uz ocuvanja autentiCnosti i utvrdenih
vrijednosti objekata i ¢jeline;

- Planiranim intervencijama u prostoru unaprijediti kvalitet Zivota lokalnog stanovnistva;

- Planskim rjeSenjem predvidjeti prilagodavanje specificnostima predmetnog podrudja
(izrazito vrijedno kulturno naslijede, regionalni arhitektonski izraz, tradicija, prirodne
osobenosti — hidoroloski, klimatoloski uslovi i sl.);

- Planskim rjeSenjem omogouciti turistiCku eksploataciju tokom cijele godine.
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1.6. Prirodni uslovi
1.6.1. Polozaj lokacije i reljef

Naselje Blagaj se nalazi u juznom dijelu prostome cjeline Grada Mostara, odnosno oko
12 km od centra Mostara. U administrativnim okvirima, Blagaj ima status mjesne
zajednice i katstarske opstine koja zauzima povrsinu od oko 20 km2.

Glavna saobréajna veza na relaciji centar Mostara - Blagaj je regionalni put koji se
odvaja sa magistralnog puta M 6.1 i zavrSava u centru Blagaja.

Prostorni obuhvat predmetnog Regulacionog plana ide od strmog odsjeka ispod koga
izvire rijeka Buna pa nizovdno uklju€ujuci obe obale. IstoCni dio obuhvata sacinjavaju
strmije padine, koje veéim dijelom zatvaraju prostor oko rijeke, uklju€ujudi i lokalitet vrela,
odnosno Tekije. Obalni pojas rijeke Bune, na dijelu predmetnog obuhvata, ima razlicitu
reljefnu strukturu, od strmijih i nepristupacnih dijelova do Sirih — zaravnjenih terasa koje
su se formirale uz samu rijeku.

Nadmorska visina terena varira od 40 m.n.m. u zoni rijeke Bune do 120 m.n.m u krajnjem
sjevernom dijelu prostora.

1.6.2. Geoloska grada i inzenjersko-geoloske karakteristike terena

Predmetno podrucje u osnovi grade kredni kreCnjaci. ove naslage ujedno predstavljaju
najstarije stijene ovog podru¢ja. Nizvodno od vrela Bune kreCnjaci su pokriveni
deluvijalno proluvijalnim sedimentima. Deluvijalno-proluvijalni sedimenti predstavljene su
suglinama izmjeSanim sa odlomcima kre€njaka u ritmi¢nim sekcijama.

KreCnajci spadaju u dobro okamenjene stijene stabilne u vertikalnom usjeku Sto je i
vidljivo na samom rasjednom ogedalu koje je i predisponiralo formiranje vrela Bune.
Kre€njaci imaju veliku nosivost ,a ograniCenje predstavlja nagib koji u obodnom dijelu ide
i do 100%.

Proluvijalno deluvijalne naslage predstavljaju uslovno povoljnu sredinu sa aspekta
inZenjerske geologije jer su oscilacije vrela Bune relativno velike pa dio uz samu rijeku
Bunu je podlozan periodicnom plavljenju. Planirane objekte potrebno je prilagoditi
ovakvim uslovima na terenu.

1.6.3. Hidrogeoloske karakteristike terena

HidrogeoloSke karakteristike zavise od geoloSke grade te od tektonske oStecenosti
kreCnjaka. Prsline i pukotine koje nastaju rasjedanjem predisponiraju kretanje podzemnih
voda Sto u vremenu direktno utice na hemijsku eroziju i razvijanje karstnog procesa.
Zbog specificne geoloSke grade tektonskog sklopa nastalo je vrelo Bune kao jedno od
najvecih sifonskih vrela u Dinarskom sistemu.

Slivu Bune pripadaju podslivovi Nevesinjskog polja, Zalomke, Slatog polja, dijela
Lukavackog polja i meduslivizmedu Nevesinjskog polja i oba vrela.
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Povrsma sliva rijeke Buna do V.S. Buna koja kontroliSe i pritoku Bunicu se procjenjuje na
900 km? . Njemu pripadaju:

Sliv rijeke Zalomke.

Sjeverozapadni dio Nevesinjskog polja sa najmarkantnijim ponorima Zdrijelo,
Babova jama i Zlatac.

Centralni dio Nevesinj skog polja, juzno od puta Nevesinje - Kifino selo.

Dijelovi voda koje poniru u koritu Zalomke, od Kifinog sela do Ljeskovika, zatim
dijelovi voda koje poniru u koritu Zovidolke, prije ulivanja u Zalomku (estavela
Cetenusa), kao i vode koje poniru u podrugju ponora Krupac na Trusini juzno od
Snijeznice.

Planinsko podruCje izmedu Nevesinjskog polja i ovih vrela, zatim masiv
Podvelezja i dijelovi Veleza, ukljuCuju¢i Gornje Zijemlje (Hansko polje) koje,
takoder, pripada ovom slivu.

Posto se pojedini obodni dijelovi sliva nalaze u bifurkacionim zonama jasno je da je
povrSina sliva Buna podlozna promjenama. Na slici 01 dat je prikaz slivnog podrudja
vrela Bune.
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Slika 01 — Slivno podrucje vrela Bune
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1.6.4. Klimatske karakteristike terena

Predmetno podrudje Grada Mostara, ukljuCuju¢i i Blagaj, kakrakteriSe umjerena
mediteranska klima u najve¢em dijelu, zbog uticaja Jadranskog mora kroz dolinu rijeke
Neretve.

Temperature vazduha na podrucju Mostara/Blagaja u ljethom periodu su jako visoke,
dosezu Cak i do 45°C u hladu (jul-avgust). U zimskom periodu temperature se kre¢u od
3-5°C u prosjeku, a pod dejstvom Bure spustaju se i na 1-2°C. Srednja godisnja
temparatura na podrucju Mostara/Blagaja je oko 14°C.

Sto se tie padavina i vlaznosti, ovo podrudje je bogato padavinama, ali je njihov
raspored tokom godine nepravilan.

KiSe koje padnu tokom ljeta najCesce se javljaju kao pljuskovi lokalnog karaktera, tako da
je mala korist od njih; uslijed male retencijske sposobnosti tla za vodu kao i vjetra koji
najcescée prati pojavu kiSe u tom razdoblju.

1.6.5. Hidroloske karakteristike terena

Prema hidrografskoj reonizaciji terena predmetni prostorni obuhvat se nalazi u zoni sliva
Bune i Bunice.

Vrelo Bune je jedno od najpoznatijih i najatraktivnijih vrela u karstu Dinarida sifonskog
tipa. Rezim voda vrela Bune, za razliku od vrela Bunice, karakteriSu relativno male
varijacije proticaja i maksimalnih izdasnosti, a $to se moze vidjeti iz prosjecnih linija
trajanja proticaja prikazane na slici 02 dobijene koriStenjem osmatranja i mjerenja na
vodomijernoj stanici Blagaj u periodu 1970-1984 godine.

Prikazani oblik prosjecne linije trajanja je posljedica retardacione sposobnosti ukupne
izdani koja se prazni preko vrela Bune, a koja se prihranjuje, manjim dijelom, iz podrucju
Nevesinjskog polja i ve¢im dijelom iz preostalog, znatno veceg, dijela sliva.

Veliki minimalni proticaji vrela Bune posljedica su, ne samo veli€ine sliva vec i, znaCajnog

retardacionog kapaciteta velike mase Promina sedimenta koji grade dio Nevesinjskog
polja i masiv planine Trusine koji predstavljaju zalede vrela Bune.
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Slika 02 - Kriva trajanja dnevnih proticaja na rijeci Buni (V.S. “Blagaj®) za cijeli,
vanvegetacioni i vegetacioni period (za razmatrani period 1970-1984. (bez 1971.
godine), B. Knezevic¢ 2012.).

Prosjecni proticaj: Qsr= 23.70 m3/s, Qsr/Qsrmin = 8,0
Minimalni proticaj: Qsr min= 2.95 m3/s, Qsrmax/Qsrmin = 41,7
Maksimalni proticaj: Qsr max= 123 m3/s. Qsrmax/Qsr = 5,2
1.6.6. Seizmicke karakteristike terena

Sira okolina predmetnog podrugja je seizmi¢ki veoma aktivna, tako da se prema koligini
oslobodene seizmiCke energije ubraja u seizmicki aktivnije oblasti i pripada
Dubrovackom seizmotektonskom Zaridtu. Na privremenoj seizmickoj karti SFRJ /1982.9/,
prostor Mostara sa okolinom je svrstan u zonu VIII stepena MCS skale seizmicke
aktivnosti.

Istorijski seizmiCki podaci pokazuju da je neposredna okolina Mostara viSe puta
pretrpjela znatne Stete od zemljotresa. U periodu do 1900. godine postojeci podaci
ukazuju na dva vaznija seizmitka datuma: 1853. godine, kada je usijed potresa od oko
VIII MCS skale grad Mostar bio teze oStecen i 1897. g. kada je okolina Mostara, narocito
Blagaj, bila pogodena zemljotresom od oko VII° MCS.

U periodu 1900. — 1980. godine podrucje Mostara bilo je seizmicki dosta aktivno. Najveci

broj potresa bio je jaCine IV°"MCS skale, a iz statistiCkih podataka, je evidenatan i veéi
broj potresa intenziteta V, VIi VII° MCS skale.
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Prema podacima Federalnog zavoda za meteorologiju u toku 2000. i 2006. g., na
podrucju Grada Mostara, zabiljezeno je nekoliko epicentara sa zemljotresom magnituda
od 5 stepeni MCS skale.

S obzirom da je cijelo podruc¢je Grada Mostara, uklju€ujuéi i Blagaj, podjednako izlozeno
dejstvu zemljotresa iz lokalnih i regionalnih epicentralnih zona, u sklopu izrade planske
dokumentacije potrebno je propisati odgovarajuée mjere zastite od moguceg rusilackog
dejstva zemljotresa za postojece i planirane objekte u prostoru.

1.6.7. Upotrebna vrijednost zemljista

Prema podacima sa karte upotrebne vrijednosti zemljiSta za podru¢je Grada Mostara,
veci dio predmetnog prostora €ini izgradeno zemljite sa poljopriviednim zemljistima V i
VI kategorije. U istochom dijelu prostora, u manjoj mjeri, prisutno je i Sumsko zemljiSte
VlIn kategorije.

1.7. Analiza stanja iskoriStenosti prostora prema namjeni i nac¢inu koristenja

U obuhvatu Regulacionog plana historijskog gradskog podrucja Blagaj, na povrsSini
od 53,7 ha, izvrSena je analiza namjene prostora i strukture postoje¢eg gradevinskog
fonda, na osnovu koje su prikupljeni svi relevantni podaci za vrednovanje i ocjenu
mogucénosti izgradnje i uredenja predmetne prostorne cjeline, na kojoj zivi oko 1200
stanovnika.

U tom kontekstu, u prostoru su identifikovane slijede¢e namjene:

Groblja 40826 | m2 7.60 | %
Infrastruktura i infrastrukturni objekti 470 | m2 0.09 | %
Neuredene zelene povrsine 108800 | m2 20.25 | %
Poljoprivreda 90669 | m2 16.88 | %
Poslovanje 12580 | m2 2.34 | %
Privreda 7828 | m2 1.46 | %
Saobracajnice, parkinzi i pristupni putevi 49793 | m2 9.27 | %
Rijeka Buna — vodno dobro 57794 | m2 10.76 | %
Stanovanje 91914 | m2 1711 | %
Stanovanje sa poljoprivredom 57365 | m2 10.68 | %
Stanovanje sa poslovanjem 6004 | m2 1.12 | %
Turizam 2187 | m2 0.41| %
Uprava i administracija 863 | m2 0.16 | %
Usluga i servis 5166 | m2 0.96 | %
PovrSine u funkciji vjerskih zajednica i objekata 5035 | m2 0.94 | %
OBUHVAT REGULACIONOG PLANA UKUPNO 537293 | m2 | 100.00 | %

Tabela br. 1: Pregled namjene povrSina u obuhvatu Plana
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Navedeni podaci u preglednoj tabeli namjene povrsina, ukazuju na Cinjenicu da su
u predmetnom prostoru najrasprostranjenije namjene stanovanje i poljoprivreda, Sto je i
uocCeno prilikom obilaska terena.

1.7.3. Stanje gradevinskog fonda

U toku obilaska terena i dodatnih geodetskih snimanja postojeCeg stanja na
terenu, utvrdena je namjena izgradenih objekata, njihov bonitet i gabaritne dimenzije.

U prostornom obuhvatu Plana, u toku izrade valorizacionog popisa evidentirano je
647 objekta koji su obradeni kroz valorizacionu tabelu i prikazani kroz grafiCke priloge
br.05. i 06. — Valorizacija postoje¢g gradevinskog fonda — Spratnost i namjena objekta, i
Bonitet objekata. Svi objekti su oznaCeni rednim brojevima i fotogorafisani u toku
obilaska terena.

1.7.4. Namjena objekta

Najveci broj postojeCih objekata - 59,7% je stambene i stambeno-poslovne
namjene, a zatim slijede pomoéni objekti - 25,2%. Kod stambeno-poslovnih objekata
poslovni sadrzaji su smjesSteni u prizemnom dijelu objekta.

Manji broj poslovnih objekata — 7,3% je, uglavnom, ugostiteljskog, usluznog,
kancelarijskog, trgovinskog i skladiSnog karaktera.

Vjerski objekti i objekti koji su uvrsteni u listu nacionalnih spomenika participiraju
sa 4,8% od ukupnog broja objekta. Vrlo mali procenat administrativnih objekata — 0,4%
odnosi se na mjesnu zajednicu, postu i telekom. U sklopu memorijalnih objekata postoje
spomen soba i memorijalni spomenik koji su posveceni dogadajima iz prethodnog rata.

Tabelarni pregled broja objekata prema namjeni koristenja:

Red. br. | Namjena Broj objekata | %

1. Administrativni 3 0,4
2. Infrastrukturni 11 1,6
3. Memorijalni 2 0,3
4. Nacionalni spomenici 24 3,6
5. Pomocni 170 25,2
6. Poslovni 49 7,3
7. Stambeni 384 57,0
8. Stambeno-poslovni 18 2,7
9. Temelji 5 0,7
10. Vjerski 8 1,2

Ukupno 674 100,0
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1.7.5. Kategorizacija objekata prema bonitetnim karakteristikama

Prema zateCenom stanju na terenu, postojeci izgradeni objekti su svrstani u tri
osnovne kategorije i to:

- | Kategorija: Objekti dobre bonitetne kategorije su objekti savremenog
arhitektonskog izraza, sagradeni od CcCvrstih postojanih materijala i sa kvalitethom
vanjskom obradom ili zasti¢eni objekti prvog stepena zastite na kojima su sprovedene
odredene mjere rekonstrukcije i revitalizacije;

- Il Kategorija: Objekti srednje bonitetne kategorije su objekti klasicnog tipa
izgradnje, starosti 20 i viSe godina, na kojima su uodljivi odredeni nedostaci u estetskom i
konstruktivnom pogledu;

- Il Kategorija: Objekti loSe bonitetne kategorije su dotrajali i devastirani objekti na

kraju svog amortizacionog vijeka, kojima je potrebna obnova, rekonstrukcija ili potpuno
nova — zamjenska izgradnja.

Tabelarni pregled broja objekata po kategorijama bonitetne vrijednosti:

Kategorija I Il I UKUPNO
Kategorija Kategorija Kategorija
Broj
objekata 499 134 41 674
% 74 20 100

U sklopu postojecih gradevinskih parcela evidentirano je oko 170 pomocnih
objekata, a to su, uglavhom, garaze i ostave u funkciji domacinstava.
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1.7.6. Spratnost objekata

Spratnost postojecCih izgradenih objekata krece se od minimalno P(Su) do
maksimalno Su+P+2.

Tabelarni pregled broja objekata prema spratnosti:

Spratnost objekata Ukupan broj %
P 400 60,2
P+1 146 22,0
P+1+M 3 0,5
P+1+Pk 11 1,7
P+2 8 1,2
P+2+Pk 1 0,2
P+M 4 0,6
P+Pk 18 2,7
Su 5 0,8
Su+P 31 4,7
Su+P+1 22 3,3
Su+P+1+Pk 2 0,3
Su+P+2 1 0,2
Su+P+M 2 0,3
Su+P+Pk 11 1,7
| Ukupno | 665 | 1000 |

Analizom stanja spratnosti moze se utvrditi da je 61% objekata u obuhvatu plana,
prizemne spratnosti, a da spratnost do P+2 ima 39% postojecCih objekata (od Cega je
22% objekata spratnosti P+1), Sto ukazuje na Cinjenicu da u predmetnom prostoru
preovladava niska gradnja, kada je vertikalni gabrit objekata u pitanju.

1.8. Postojece stanje infrastrukturnih sistema
1.8.1. Cestovni saobracaj

Cestovni saobracaj na prostoru predmetnog obuhvata je prili€cno nerazvijen. Kroz
centralni prostor obuhvata regulacionog plana, u pravcu istok-zapad, prolazi glavna
gradska saobracajnica, koja povezuje Blagaj sa Mostarom i ima rang regionalnog puta.
Glavna gradska saobracéajnica je izvedena u punom saobrac¢ajnom profilu (dvosmjerni
kolovoz sa obostranim trotoarima) kroz centar Blagaja do postojeceg parkirali§ta, odakle
se nepravilno suzava i vodi do Tekije, gdje se slijepo zavrSava.

Na raskrsnici pored parkiraliSta u centru Blagaja, od glavne saobracajnice, odvaja
se sekundarna saobracéajnica — put koji pored korita potoka (Bunski potok), vodi ka
sjeveru, prema lokalitetima Bunsko i Podbunsko. Okolni, sjeverni dio prostora obuhvata
plana, povezan je sa kolsko-pjeSackim, nekategorisanim putevima, koji se u odredenim
taCkama spajaju sa glavnhom saobracajnicom. Interesantno je primjetiti, da ni u jednoj
ulici u predmetnom dijelu Blagaja, ne postoji istaknut naziv ulice, niti su ku¢e oznacene
brojevima, $to je na odredeni nacin uslovilo autora ovog teksta da koristi razne termine i
opisne odrednice da bi $to bolje mogao opisati postoje¢u problematiku.
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Ni juzni dio prostora obuhvata Plana nije u boljoj situaciji kada je kvalitet
cestovnog saobracaja u pitanju. Saobracajna kretanja u ovom dijelu prostora, uslovljena
su tokom rijeke Bune, preko koje su izgradena dva kolsko-pjeSacka mosta. Prvi most —
Lekina c¢uprija, ukupne Sirine oko 5,5 m povezuje dio naselja preko rijeke Bune sa
centrom. Drugi most - Karadozbegov most, Sirine oko 3,5 m, takode povezuje centar
Blagaja sa dijelovima naselja preko rijeke Bune. U sustini, saobracajnice koje prelaze
preko navedenih mostova, povezuju Blagaj sa ostalim naseljima u okolini (Vrselo, Orah) i
nalaze se u kategoriji loklalnih puteva.

Pored navedenih mostova, u zoni Tekije izgradena su dva mosta, drveni kolsko-
pjeSacki mosti i kameni pjeSacki most.

Osnovni problem u funkcionisanju saobracaja na prostoru Blagaja, posebno u zoni
atraktivnih lokacija, kao Sto su Tekija i stambeni kompleks porodice Velagic¢, ogleda se
kroz malu propusnu moc¢ pristupnih saobracajnica (uske kolovozne trake) i nedostatak
parkiralidta ili manipulativnih povrSina za okretanje veéih putnickih vozila, autobusa i sl.

1.8.2. Saobraéaj u mirovanju

Sto se tite saobréaja u mirovanju, koji se odnosi na parkirali$ta za putnicka vozila,
autobuse i druge vrste vozila, moze se konstatovati da tako nesto u Blagaju gotovo i ne
postoji u organizovanom smislu. Pored parking prostora u centru Blagaja, povrSine od
oko 800 m2, koji je u sustini jedna velika manipulativha povrSina bez oznaCenih parking
mjesta i manjeg parkiraliSta za dvadesetak putni¢kih vozila pored Tekije, ne postoje
druge povrsine koje su uredene za takvu svrhu.
1.8.3. Vodovod

Vodosnabdijevanje naselja Blagaj rijeSeno je na osnovu potisnog cjevovoda kojim
se voda iz izvorista ,Buna-Blagaj“ (Q=5-6m?/s) pumpa do postojecih rezervoara
Blagaj 1i Blagaj 2.

|z rezervoara se gravitacionim cjevovodom stanovnistvo snabdjeva vodom.

Zapremina rezervoara Blagaj | je 80m®na koti 108 m.n.m., dok je zapremina rezervoara
Blagaj Il 2x300m?®

PreCnik potisnog cjevovoda je PEHD @180, dok se gravitacioni cjevovodi krecu
PEHDY63-0225.

Rezervoar Blagaj 2 je zapremine 2 x 300m?.
Primarna vodovodna mreza instalisana je u glavnim i sporednim ulicama.

Postojeca vodovodna mreza je ucrtana u grafickom prilogu.
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1.8.4. Odvodnja otpadnih voda

NajvecCi problem infrastrukture Blagaja predstavlja odvodnja otpadnih, fekalnih i
oborinskih voda.U Blagaju ne postoji kanalizaciona mreza za odvodnju fekalnih i
oborinskih voda.

Svi postojedi objekti koriste septicke jame za odvodnju fekalnih voda ili iste ispustaju u
rijeku Bunu, bez prethodnoh preci§¢avanja.

1.8.5. Elektroenergetika

U podrudju predmetnog obuhvata dijela naselja Blagaj egzistira jedna trafostanica
tipa 35/ 0,4 kV. Ova trafostanica se napaja nadzemnim 35 kV vodom, iz pravca Mostara,
koji je realizovan sa armirano-betonskim stubovima.

Sa postojece trafostanice niskonaponski razvod je izveden sa nadzeminim vodovima.

1.8.6. Telekomunikacije

Vecina stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata na prostoru Blagaja i
u obuhvatu regulacionog plana je priklju€ena na postojece telefonske instalacije, koje su
u odredenim dijelovima naselja izvedene podzemnim ili nadzemnim putem.

1.9. Postojece stanje objekata drustvene infrastrukture

U obuhvatu predmetnog Plana nema objekata u funkciji drustvene infrastrukture,
poput Skolskih, predSkolskih ili nekih drugih ustanova. Takvi objekti/ustanove se nalaze
u drugim dijelovima naselja Blagaj, ili grada Mostara.

1.10. Zasti¢eno kulturno-historijsko i prirodno nasljede
Kulturno-historijsko nasljede

U obuhvatu predmetnog Regulacionog plana nalaze se slijedeci kategorisani
zastieni objekti i prirodno-graditeljske cjeline, koji su Odlukama Komisije proglaSeni
nacionalnim spomenicima, odnosno:

1. nacionalni spomenici | stepena zastite:

e historijska gradevina - Karadoz-begov hamam - broj odluke: 08.1-6-1029/03-6.
Nacionalni spomenik se nalazi na k.C. broj 1345, k.o. Blagaj;

e historijska gradevina - Karadoz-begov most u Blagaju - broj odluke: 08.1-6-
1029/03-7. Nacionalni spomenik se nalazi na k.. broj 1548/1, k.o. Blagaj;

e prirodno - graditeljska cjelina - Tekija u Blagaju - broj odluke: 06-6-1029/03-8.
Nacionalni spomenik se nalazi na podru¢ju oznatenom kao k.C. broj 1467,
1468, 1469, 1548, 1470, 1471, 1472, 4/22, 1473, 1474, 1475, 1476, 1477,
1478, 1479, 1480, 1481 i 1481, k.o. Blagaj;
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e graditeljska cjelina - Careva dzamija ili Sultan Sulejmanova dzZamija - broj
odluke: 06-6-586/03-3. Nacionalni spomenik se nalazi na k.€. broj 1358, k.o.
Blagaj;

e mjesto i ostaci graditeljske cjeline - Kolakovica kuca - broj odluke: 09-2-
1029/03-10. Nacionalni spomenik se nalazi na k.C. broj 1229 i 1231, k.o.
Blagaj;

e prirodno-graditeljska cjelina Stambenog kompleksa porodice Velagi¢ - broj
odluke: 06.2-02-716/03-7. Nacionalni spomenik se nalazi na lokaciji oznacenoj
kao k.C. broj 1423, 1424, 1443/1, 1443/2, 1442, 1441/1, 1441/2, 1441/3, 1437,
1438, 1435, 1439, 1434, 1440, 1436, 1433, 1447, 1448, 1449, 1450, 1451, 1452,
1453, 1454, 1455, 1456 i 1457, k.o. Blagaj.

e graditeljska cjelina Pravoslavne crkve Sv. Vasilija Ostr§kog u Blagaju sa
pokretnim naslijedem - broj odluke: 09-02-134/08-4. Nacionalni spomenik se
nalazi na lokaciji oznacenoj kao k.C. broj 872, k.o. Blaga;.

2. Nacionalni spomenik Il stepena zastite je kompletan prostor (Historijsko gradsko
podrucje Blagaj — broj odluke: 07.1-02-1029/03-37) u obuhvatu Regulacionog plana,
izvan granica navedenih katastarskih parcela koje su oznacene kao lokacije |
stepena Zastite.

Navedene zone zastite su utvrdene na osnovu Odluka Komisije za oCuvanje nacionalnih
spomenika Bosne i Hercegovine, u proteklom periodu.

Prirodno nasljede

Pored graditeljskog nasljeda, Historijsko podrucje Blagaja posjeduje | izuzetno vrijedna
prirodna bogatstva, koja se moraju Cuvati i Stititi. Na osnovu ranijeg Zakona o zastiti
prirode («Sluzbeni list SR BiH» broj: 4/65, od 5. februara 1965. godine), proglaseno je i
stavljeno pod zastitu kao objekat prirode Vrelo Bune, kao rijetkost i ljepota od
mnogostrukog znacaja. Prema istom Zakonu izvrSena je klasifikacija objekata prirode,
prema kojoj je Vrelo Bune svrstano u kategoriju Rezervati prirodnih predjela.

Takode, Vrelo Bune je zasSticeno rjeSenjem Regionalnog zavoda za zastitu
spomenika kulture u Mostaru, broj 744/54 od 17. juna 1954.godine (R-13).

1.10.1. Hronoloska analiza izgradnje objekata i stilske odrednice

Urbana struktura Blagaja, njegova prostorna fizionomija i organizacija, moze se pratititi
od srednjovjekovnog podgrada, koje se u osmanskom periodu transformiSe u kasabu, a
zatim u administrativno-upravni centar.

Urbanizacija naselja Blagaj, koju i danas mozZzemo prepoznati, definisana je u
osmanskom periodu — u drugoj polovini XV vijeka, a formirana tokom XVI vijeka.

Za vrijeme osmanske uprave, pocCinje cvjetati graditeljska djelatnost u podgradu
srednjovjekovne utvrde. Grade se stambeni i javni objekti, a u srediSnjem dijelu
smjestena je Carsija, dzamija sa haremom, mekteb i han. U tom periodu, znacajnu ulogu
u izgradnji naselja imali su i vakufi, kojih je bilo veoma mnogo. Stambene zone se
tipoloski formiraju kao urbane mahale, sa objektima orijentiranim ka avliji, i ruralne, gdje
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se izgradnja otvara prema okolini. Za pocCetak urbanizacije naselja Blagaja, znacCajnu su
ulogu imali mlinovi, nastali prvenstveno zbog potrebe mljevenja Zita za vojsku, i tekija sa
musafirhanom, CcCiju ulogu treba sagledavati u smislu djelovanja derviSa medu
stanovniStvom. 1z ovoga proizilazi i vrijednost istroijskog podru¢ja Blagaja kao sakralnog
sredista, koje je utemeljeno uspostavom Tekije na Buni.

Tokom osmanske uprave, pocinje se razvijati graditeljska djelatnost u podgradu utvrde -
podizu se stambeni i javni objekti, dok se najznacajniji objekti nalaze uz tri vodena toka:
Za vrijeme austrougarske uprave, mijenja se nacin Zivota, ali je naselje Blagaj, kao
urbana cjelina, ostalo neizmijenjeno.

U urbanoj matrici Blagaja, pored elemenata osmanske arhitekture, mogu se uociti
elementi i orijentalnog i mediteranskog, dok samo naselje predstavlja rezultat uticaja niza
razlicitih faktora: prirodne konfiguracije terena, drustveno-ekonomskih odnosa...
Hronoloska pripadnost postoje¢ih objekata (unutar granica predmetnog Regulacionog
plana) odnosi se na vremensku distancu od XVI do XXl vijeka. Podaci o vremenu
izgradnje, mogu se precizno utvrditi, uglavhom, za one objekte koji se nalaze unutar
zasticenih graditeljskih cjelina | stepena zastite, kao i za centar Blagaja u zoni Il stepena
zastite, odnosno za najistaknutije objekte u domenu kultumo-istorijskog nasljeda:

> historijska gradevina - Karadoz-begov hamam:
Karadozbegov hamam je izgraden u periodu oko 1578. godine. Objekat pripada
grupi bosanskih hamama koji su gradeni po uzoru na turske hamame u stilu
osmanske islamske arhitekture. Objekat je poruSsen u protekolom periodu, na
terenu postoji samo nekoliko zidova koji su obrasli raslinjem.

» historijska gradevina - Karadoz-begov most u Blagaju:
Karadozbegov most je izgraden u periodu oko 1570. godine, u skladu sa
konstruktivnim i oblikovnim karakteristikama koje su prepoznatljive za nacin
gradenja mostova u Otomanskom carstvu, u XVI vijeku.

» prirodno - graditeljska cjelina — Tekija:
Kompleks blagajske tekije sa pratec¢im objektima izgraden je oko 1520. godine. Po
stilskim karakteristikama to je sakralno-stambeni objekat islamske arhitekture sa
izrazenim odlikama koje su proistekle iz uticja baroka na osmansku arhitekturu.

» graditeljska cjelina - Careva dZamija ili Sultan Sulejmanova dZamija:
Sultan Sulejmanova - Careva dzamija je gradena u periodu od 1519. — 1520.
godine. Careva dzamija ili sultan Sulejmanova dzamija se ubraja u jednu od
najstarijih potkupolnih dZamije u Bosni i Hercegovini.

» graditeljske cjelina - Kolakovica kuca:

Postoji nekoliko razli€itih podataka o izgradnji kuée, u odredeni izvorima navodi se
1693. godina kao najraniji datum, zatim 1738. godina i perod izmedu 1800. i 1850.
godine. Kuca je imala odlike balkansko-orjentalnog stila, odnosno osmansko-
bosanske stambene arhitekture. Objekat je poruSen tokom proteklog vremena i
totalno devastiran u toku skorasnjih ratnih razaranja. Na terenu su vidljivi ostaci
kuce koji su obrasli gustim raslinjem, zbog Cega je vrlo teSko utvrditi potpuni
gabarit objekta.

» prirodno-graditeljska cjelina - Stambeni kompleks porodice Velagic:
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Kompleks je graden u toku 1776. godine. Kompleks pripada hercegovackoj
stambenoj arhitekturi nastaloj u osmanskom periodu, koju odlikuje spoj islamsko-
osmanskih sa mediteransko-dalmatinskim i srednjovjekovnim predosmanskim
uticajima.

» graditeljska cjelina - Pravoslavna crkva Sv. Vasilija Ostrskog:
Crkva je gradena u periodu od 1892. — 1893. godine u eklektickom stilu,
parohijska kuca je izgradena krajem XIX ili poCetkom XX vijeka, zvonik je izgraden
1934. godine. Objekti su devastirani i u vecoj mjeri poruseni u toku ratnih zbivanja
krajem 90-tih godina XX vijeka.

Centar Blagaja, u zoni Il stepena zastite, odnosno mahala DZamija graden je u periodu
izgradnje Sultan Sulejmanove - Careve dzamije, izmedu 1520. — 1521. godine. Objekti
koji trenutno egzistiraju na ovom lokalitetu, po svom izgledu i oblikovnim elementima na
fasadama odrazavaju arhitektonski izraz koji je karakteristiCan za vremenski period XIX,
XX'i XXl vijeka, s obzirom da su kroz dugi niz godina mijenjali svoje vlasnike i sadrzaje.
Stilske karakterstike objekata u ovom dijelu prostora su vrlo Sarolike. Odredeni objekti su
dogradivani i nadogradivani u skladu sa savremenim prinicipima gradenja, uz upotrebu
savremenih materijala, tako da je u vecini sluCajeva vrlo teSko utvrditi njihovu izvornu
strukturu, posebno u hronoloSkom smislu.

Ostali objekti u obuhvatu regulacionog plana, na brdu iznad centra, i u rubnim dijelovima
prostorne cjeline, su gradeni u novije vrijeme. Na pojedinim lokacijama starijie kuce su
zamjenjene sa potpuno novim objektima. Ovi objekti nemaju prepoznatljive stilske
karakteristike.

Navedeni objekti su prikazani na grafickom prilogu broj 07. - Valorizacija postojeceg
gradevinskog fonda — hronolo$ki prikaz izgradnje objekata.

1.10.2. Stanje kulturno-historijskog i prirodnog nasljeda
Kulturno-historijsko nasljede

Stanje kultumo-historijskog nasljeda je veoma loSe zbog neodrzavanja, ratnih deSavanja,
uticaja atmosferilija kao i neadekvatnih intervencija kod pojedinih spomenika.

> Historijsko gradsko podrucje Blagaj
Historijsko jezgro Blagaja nalazi se na listi ugrozenih spomenika Bosne i
Hercegovine. Trenutno stanje objekata graditeljskog naslijeda unutar historijskog
jezgra je takvo da zahtijevaju aktivhu zastitu i restituciju uz privodenje odredenoj
funkciji.

» Karadoz-begovog hamam
Objekat Karadoz-begovog hamama je napusten nakon kuge, 1814. godine. U toku
Il svjetskog rata je pogoden bombom, i tom prilikom je dosta uniSten. Djelimi¢no
su sacCuvani zidovi prostorija kapaluka, halvata | Sadrvana | dio kupole nad
Sadrvanom. Svi saCuvani zidovi objekta su prekriveni rastinjem, a unutar objekta
je nabacana zemlja. Pristup unutar objekta nije mogu¢ s obzirom na nanose
zemlje pomijeSane sa rastinjem i obruSene dijelove objekta. Prilikom veceg
vodostaja, rijeka Buna dolazi do zidova hamama.
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» Karadoz-begov most
Karadoz-begov most je u upotrebi i u gradevinski je dobrom stanju. Stanje
izvornog oblika, strukture i materijala mosta naruSeno je oSteCenjima i
rekonstrukcijama. Most je rekonstruisan na nacin koji nije prihvatljiv prema
savremenim standardima zastite graditeljskog nasljeda.

> Prirodno-graditeljska cjelina Tekije u Blagaju kod Mostara
Graditeljska cjelina turbe sa musafirhanom blagajske tekije u Blagaju kod Mostara
je u gradevinski dobrom stanju. Osim za sakralnu namjenu musafirhana se danas
koristi i kao kahvana, ugostiteljski objekat sa prodajom suvenira.

Mlinica koja se nalazi na desnoj strani rijeke je u dobrom stanju, i sada sluzi za
prodaju suvenira, dok su od mlinice na lijevoj strani rijeke ostali samo ostaci
kamenih zidova.

» Graditeljska cjelina Careve (Sultan Sulejmanove) dzamije u Blagaju kod
Mostara
Objekat Careve dzamije je u gradevinski dobrom stanju.

Zgrada mekteba je u ruSevnom stanju i ne koristi viSe svojoj namjeni. OStecenja
su velika i to posebno na krovu. Malter na zidovima fasade je sasvim ispucao tako
da je potrebno izvrsiti skidanje maltera i utvrditi u kakvom se stanju nalaze zidovi
mekteba.

Vrata i prozori su isto tako u loSem stanju i potrebno je izvrSiti njihovu zamjenu.
Uvidom na licu mjesta ustanovljeno je da su poceli radovi na restauraciji mekteba i
da je krov objekta demontiran

NiSani se nalaze u loSem stanju, neki su polomljeni, a neki osteceni.

» Mjesto i ostaci graditeljske cjeline Kolakovi¢a kuée u Blagaju kraj Mostara
Tokom ratnih razaranja 1993. godine, objekat Kolakovi¢a kuce je izravno pogoden
viSe puta. Svi drveni elementi su odneseni, djelimicno su saCuvani samo kameni
vanjski zidovi objekta. Svi saCuvani zidovi objekta, kao i Citav kompleks, su
prekriveni rastinjem; unutar objekta je nabacana zemlja i smece. Pristup unutar
objekta je ograni€en zbog nanosa zemlje pomijeSanih sa rastinjem.

» Prirodno-graditeljska cjelina stambenog kompleksa porodice Velagi¢
(Velagicevina) u Blagaju kod Mostara
Tokom ratnih djelovanja, 1993. godine, djelimiéno su osteceni krovovi stambenog
kompleksa Velagicevine.
lako sacuvan u svom izvornom obliku, kompleks je u relativno loSem stanju, koje
je proizasSlo usljed neodrzavanja stambenog kompleksa i nezakonite gradnje
novog stambenog objekta i ugostiteljskog objekta sa ribogojiliStem u njegovoj
neposrednoj blizini.

» Graditeljska cjelina Pravoslavne crkve sv. Vasilija OstroSkog u Blagaju sa
pokretnim naslijedem, Grad Mostar
Objekat Pravoslavne crkve sv. Vasilija OstroSkog u Blagaju je tokom rata 1992 —
1995. godine znatnije ostecen. Krov crkve i krov zvonika su u potpunosti unisteni.
Nedostaju manji dijelovi juznog i zapadnog zida crkve, kao i juznog zida zvonika.
Svi elementi drvene konstrukcije crkve (konstrukcija hora, konstrukcija krova) su u
potpunosti nestali. Na sredini zida apside sa unutraSnje i vanjske strane su
primjetne dublje pukotine koje se protezu cCitavom duZzinom zida i idu kroz
polukupolu.

Malter u unutrasnjosti objekta je oCuvan jedino u prostoru apside. Malter na
vanjskim zidovima je oCuvan u tragovima, znatnije samo na apsidi.

Metalna ulazna vrata su manje oste¢ena. Vijenac zidova crkve je oStecen i
djelimino prekriven niskom vegetacijom. Vegetacija je primjetna i na zidovima
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crkve. Unutrasnjost crkve, pod, je u potpunosti prekrivena niskom i visokom
vegetacijom. Molbilijar crkve (ikonostas) je u potpunosti unisten. Njegovi dijelovi
su pronadeni prilikom rasciS¢avanja unutradnjosti crkve u decembru 2008.
Godine.

Objekat crkve je neposredno izlozen utjecaju atmosferilija. Objekat dvora
sveStenika je takoder znatnije oSteCen ratnim dejstvima. Krov objekta je u
potpunosti uniSten. Od objekta su saCuvani samo zidovi. Objekat je neposredno
izloZzen utjecaju atmosferilija.

Prirodno nasljede

Prirodno nasljede u Blagaju predstavlja veliku vrijednost | rijetkost, $to je veoma bitno
| za razvoj ovog podrucja. Uz cijeli tok Bune, od izvora pa skoro do usc¢a, postoji
drumski put koji pruza mogucnost turistima da razgledaju prirodne ljepote i
kulturno-historijske spomenike u dolini ove rijeke. Buna se smatra jednom od
najcCistijih rijeka u ovome dijelu Evrope, te je bogata ribom.

» Vrelo Bune je tipicno krasko voklijsko vrelo, koje izbija iz pecine.
Njegova nadmorska visina iznosi 64 m. lznad vrela se dize strmi odsjek
sastavljen od krec¢njaka, visok oko 250 m. Na vrhu se nalazi Stjepan —
Grad, a u podnozju te litice izvire vrelo Bune. To je peéina 2-3 m visine,
4-5 m Sirine, iz koje izbija mocna rijeka bjeliCastoplave boje,vjerovatno
od kalcijumbikarbonata. Srednji godiSnji proticaj Bune iznosi 43
m2/sek. Najnizi proticaj 2 m?sek. je u toku ljeta. Iznad danasnjeg vrela nalaze se
3 starija otvora koji pokazuju da se voda u koritu spustala krskim procesom.

1.11. Katastarski i vlasni¢ki podaci o zemljistu

Uvidom u raspoloZive podloge (ortofoto-snimak i digitalne granice katastarskih
parcela) koje su preuzete od strane Nosioca pripreme Plana, utvrdeno je da iste, u
odredenoj mjeri, nisu azure, odnosno na terenu su evidentirane promjene u odnosu
pojedinih objekata prema granicama pripadajuéih gradevinskih parcela, koje se mogu
identifikovati prema postoje€¢im ogradama ili drugim vidljivim elementima razgranicenja.
Isto tako, u nekim sluCajevima, doslo je do spajanja dviju ili viSe susjednih katastarskih
parcela u jednu gradevinsku parcelu, $to je karakteristicno za zone sa usitnjenom
vlasni¢kom stukturom.

U toku snimanja stanja na terenu geodetski tim Instituta za gradevinarstvo je za
predmetno podrucje pribavio rasterske katastarske podloge r 1:1000 od strane Uprave
za geodetske i imovinsko-pravne poslove iz Mostara i izvrSio njihovo aZuriranje na
terenu, u pogledu novo-izgradenih fiziCkih struktura.

Nosiocu izrade plana nisu dostavljene detaljnije informacije o vlasnic¢kim
odnosima na terenu, preparcelaciji postojecCih katastarskih parcela ili drugim rjeSenjima
koja su uvjetovala navedene promjene u prostoru.
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1.12. Mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih i ljudskim
djelovanjem izazvanih nepogoda i katastrofa i ratnih djelovanja

U Zakonu o zastiti i spasavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreca
(“Sluzbene novine Federacije BiH”, br.39/03, 22/06 i 43/10 —precisc¢eni tekst), u poglavlju
1) Sklanjanje ljudi i materijalnih dobara, u ¢lanu 50., data je definicija sklonista, javnih
sklonista, zastitnih objekata i zaklona koji se mogu graditi ili uredivati radi sklanjanja
stanovnistva i materijalnih dobara u slu€aju razliCitih nepogoda.

U obhvatu predmetnog Regulacionog plana trenutno ne postoje objekti Cija struktura se
moze identifikovati sa nekom od prethodno navedenih odrednica iz ¢lana 50.

U novom planskom rjeSenju neophodno je planirati izgradnju novih objekata — sklonista ili
definisati mjere na osnovu kojih ¢e se postojeéi objekti prilagoditi potrebama zastite i
spasavanja ljudi u slu€aju odredenih nepogoda i katastrofa.

Imajuci u vidu seizmicke, hidroloSke i inZenjersko-geolosSke karakteristike terena, moze
se zakljuciti da, u domenu prirodnih katastrofa i nepogoda, predmetno podrucje moze biti
ugroZzeno pojavom zemljotresa jaCeg intenziteta ili plavljenjem odredenih dijelova terena
u zoni rijeke Bune i okolnih buji¢nih potoka.

Uticaj zemljotresa jaCeg intenziteta se moZe negativno odraziti na objekte koji su stari
100 i viSe godina i koji nisu gradeni u skladu sa savremenim principima gradnje u
seizmicki aktivnim podrucjima. To su uglavnom kulturmo-historijski spomenici i manji broj
stambenih objekata, koji nisu u meduvremenu rekonstruisani.

Vecina stambenih objekata u sjevernom i juznom dijelu naselja je gradena u skorije
vrijeme, uz upotrebu savremenih gradevinskih materijala (opekarski i armirano-betonski
elementi), koji garantuju odredenu stabilnost i prilikom pojave zemljotresa.

Osim toga, stambeni objekti su disperzno rasporedeni u prostoru, $to isklju€uje opasnost
od medusobnog zatrpavanja ili lanCanog uruSavanja objekata kao sto to moze biti slucaj
u gusto izgradenim urbanim sredinama.

Mjere zastite stanovniStva u navedenom kontekstu treba posmatrati kroz iznalazenje
brzih i sigurih puteva za evakuaciju i preseljavanje na otvorene povrsine izvan naselja.

Plavijenje odredenih dijelova terena u zoni rijeke Bune i okolnih bujicnih potoka ne bi
trebalo da ima veci uticaj na stambene dijelove naselja s obzirom da se velina objekata
nalazi na dosta viSim kotama terena u odnosu na nivo vodotoka.

Stambeni dijelovi naselja u predmetnom obuhvatu su gradeni na strmijim i viSim
dijelovima, dok su nizi dijelovi terena i zaravni pored rijeke Bune iskoristeni za
poljoprivredu. Uticaj poplava i izlijevanja rijeke na ovom prostoru moze dovesti do
devastacije poljoprivrednih povrSina, prekida komunikacija izmedu lijeve i desne obale i
prekida vodosnabdjevanja, ukoliko se potope odredeni dijelovi i objekti hidrotehnicke
infrastrukture.
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1.13. Analiza i vrednovanje zate¢enog stanja

Prostor u obuhvatu predmetnog regulacionog plana ima vrlo Sarolik spektar
razli€itih namjena i sadrzaja, ako se izuzmu lokaliteti na kojima je prema Odluci Komisije
za oCuvanje nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine, odreden | stepen zastite
(prirodne i graditeljske cjeline koje su u principu zadrzale svoje osnovne karakteristike i
identitet).

U centralnom dijelu Blagaja, u zoni glavne gradske saobracajnice/ulice postoji niz
stambeno-poslovnih i poslovnih objekata koji su organizovani u obliku znacajnije urbane
forme, koja u sustini predstavlja ekonomsko i graditeljsko jezgro koje je iniciralo razvoj
okolnih dijelova naselja. Poslovne djelatnosti u ovom dijelu prostora odnose se iskljucCivo
na trgovinu i ugostiteljstvo manjeg intenziteta.

Sjeverno od glavne ulice, izvan centra, rasporedeni su stambeni objekti sa pripadaju¢im
bastama, vo¢nacima i manjim poljoprivrednim povrS§inama koje se obraduju uglavhom za
vlastite potrebe njihovih vlasnika.

Ovaj dio naselia nema jasne konture, poput centralnog dijela, objekti su
rasporedeni disperzno u veé¢oj mjeri. Manji broj stambenih objekta u ovom dijelu prostora
je orjentisan na pristupne puteve-saobracajnice koje, uglavhom, nisu gradene prema
savremenim saobracajnim propisima. U formiranju morfoloSke strukture ovog dijela
naselja presudnu ulogu je imao odnos prema poljoprivrednom zemljistu koje je
vijekovima predstavljalo osnovni izvor opstanka lokalnog stanovniStva na ovom prostoru,
odnosno kuce su gradene na onim dijelovima pripadajucih parcela, koji nisu pogodni za
poljoprivredne djelatnosti.

U odredenim dijelovima prostora, objekti su grupisani u formi graditeljskih cjelina,
koje su orjentisane prema zajedniCkom dvoristu ili pristupnom putu. U vecini slu€ajeva,
takvi objekti su napusteni i devastirani ili su svedeni na jedno domacinstvo, odnosno
jedan objekat koji je u upotrebi.

U arhitektonskom smislu, u ovom dijelu naselja, teSko je definisati zajednitke
oblikovne karakteristike objekata, ¢ak i na nivou ambijentalnih cjelina. Objekti su
odrzavani u skaldu sa ekonomskim mogucnostima vlasnika tako da njihova
materijalizacija varira, od kamenih zidova i krovova koji su u fazi uru$avanja, preko
nedovrsenih gradevina sa betonskim ploCama, zakljuéno sa novim objektima koji imaju
potpuno savremenu materijalizaciju (demit fasada, crijep, profilisani lim itd.).

Juzno od glavne ulice, na prostoru izmedu centralnog dijela naselja i rijeke Bune,
situacija je nesto drugadcija, s obzirom na prirodne, ambijentalne i druge vrijednosti. Sama
Cinjenica da se tu nalaze svi lokaliteti za koje je odreden prvi stepen zastite od strane
Komisije za oC€uvanje nacionalnih spomenika Bosne i Hercegovine, nagovjeStava
njegovu specifiCnost.

Rijeka Buna, kao glavni ,reper‘ u pogledu ambijenta, Zzivotnog komfora i
obezbjedenja vode kao jednog od glavnih resursa u svim domacinstvima, uticala je na
izbor i opredjeljenje stanovnika da na ovom dijelu prostora grade stambene objekte
orjentisane na samu rijeku, dok su ostale (pomoc¢ne i usluzne) zgrade smijeStane u
pozadini pripadajucih gradevinskih parcela. U centralnom dijelu ovog prostora nalazi se
uglavnom poljoprivredno zemljiSte sa mjestimicno izgradenim stambenim objektima, na
veoma sli¢an nacin kao $to je to u ,gornjem” dijelu naselja.

Pored stambenih objekata i domacinstava, na obalama rijeke Bune izgradena, u
domenu privrednih djelatnosti, izgradena su dva ribnjaka. Prvi veéi ribnjak se nalazi na
krajnjem juznom dijelu obuhvata Plana i trenutno je u funkciji. Drugi, maniji ribnjak, nalazi
se pored zastiCenog stambenog kompleksa porodice Velagi¢ i postojeCeg restorana, i
trenutno nije u funkciji.
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U sklopu turistiCkih djelatnosti dvije veCe katastarske parcele pored rijeke Bune su
uredene kao prostori za kampovanje, odnosno auto-kampovi.

U domenu javnih sluzbi, drustvenih, servisnih i komunalnih djelatnosti, u centru

Blagaja, u zoni glavne ulice-saobracajnice nalaze se mjesna zajednica, posta i groblje-
mezarje. Pored toga, tu se nalazi i nekoliko poslovnih objekta vecih gabarita, koji se
koriste kao skladiSta za robu Siroke potrosnje.
Poslovne djelatnosti u centru Blagaja i na odredenim lokacijama pored rijeke Bune,
zasnovane su, uglavnom, na ugostiteljskim sadrzajima i uslugama koje se nude turistima
prilikom obilaska znamenitosti (lokacija pord Tekije i u zoni), §to znaci da nemaju
konstantnu posjecenost tokom Citave godine i kao rezultat svog postojanja u prostoru
generiSu izgradnju montazno-demontaznih objekata sa nadstreSnicama, koji se koriste
po potrebi.

1.13.1. Urbanisti¢ki pokazatelji:
- Povr§ina obuhvata Regulacionog plana 537293 m?
- Postoje¢a ukupna povrsina pod objektima 34943 m?
- Procenat izgradenosti 6,5 %
- Postoje¢a ukupna bruto gradevinska povrSina (BGP) 57722 m?
- Koeficijent izgradenosti 0,11
- Gustina naseljenosti 22 st/ha

Tabelarni pregled BGP po namjeni

Red. | Namjena Broj Povrsina pod | Bruto grad.
br. objekata objektima u m? povrsina

(BGP) u m?
1. | Stambeni objekti 384 21925 39206
2. | Stambeno-poslovni 18 1405 3502
3. | Poslovni objekti 49 2529 3346
4. | Administrativni objekti 3 921 2254
5. | Infrastrukturni objekti 11 582 731
6. | Vjerski objekti 8 875 1020
7. | Memorijalni objekti 2 65 65
8. | Nacionalni spomenici 24 1346 2229
9. | Pomocni objekti 170 5043 5114
10. | Temelji — u izgradnji 5 253 253
UKUPNO 674 34943 57722
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2. OSNOVNA KONCEPCIJA PROSTORNOG RAZVOJA

Centar Blagaja, sa poslovnim i stambeno-poslovnim objektima orjentisanim prema
glavnoj ulici, jo§ uvijek ima prepoznatljive elemente orjentalnog i mediteranskog
arhitektonskog oblikovanja, koji ga istiCu u odnosu na ostale dijelove naselja, ali isto tako
ovaj dio prostora je izloZzen raznim uticajima koji postepeno razgraduju njegov integritet i
identitet. To se prije svega odnosi na razli€itu obradu fasada i krovova objekata, koja u
veCini sluCajeva prevashodno odrazava namjenu objekta i zavisi od materijalnih i
finansijskih mogucnosti viasnika. Na objektima se mogu uociti razne reklame, materijali i
boje koji nemaju puno veze sa autentiCnim orjentalno-mediteranskim oblikovnim
karakteristikama starog Blagaja.

Zbog toga je jako vazno, imajuci u vidu propisane mjere zastite, da se ovom dijelu
prostora vrati prvobitni izgled, kroz restauraciju i revitalizaciju svih onih objekata koji su s
vremenom izgubili svoje izvorne karakteristike.

Mjere i domen rekonstruktivnin zahvata u ovom dijelu prostora moraju biti izvedeni
pazljivo, bez radikalnih zahvata koji mogu dovesti do umanjenja vrijednosti necije
imovine.

Najznacajniji i najatraktivniji lokalitet u predmetnom prostoru — prirodno graditeljska
cjelina Tekija u Blagaju, dozivio je intenzivhe promjene u proteklom periodu. Dio
graditeljske cjeline na ulazu u samu Tekiju je obnovljen u skladu sa zakonskom
procedurom i propisima na nivou idealne rekonstrukcije, kao i susjedne milinice
(ugostiteljski sadrzaji) na desnoj obali Bune.

Na lijevoj obali Bune izgradeni su ugostiteljski objekti — restorani, sa Sirokim
nadstreSnicama i pokretnim tendama koje izlaze na rijeku Bunu i praktiéno pokrivaju
gotovo Citav prostor pored rijeke.

Osim restorana, na ovom prostoru je izgraden i novi kameni pjeSacki most, Sto
predstavlja jedinstven slu€aj u kontekstu bespravne izgradnje na Sirem prostoru.

Prema mjerama zastite koje je propisala Komisija za o€uvanje nacionalnih spomenika
BiH, posebno kada se radi o spomeniku | stepena zastite, navedeni bespravno izgradeni
objekti (restorani sa tendama) moraju biti uklonjeni i Citav prostor mora biti vracen u
prvobitno stanje.

Prodavnice suvenira u neposrednoj blizini Tekije, na desnoj obali rijeke Bune, moraju biti
dislocirane sa mjesta na kojem se trenutno nalaze, a za tu svrhu je planirana izgradnja
jedinstvenog objekta bazarskog tipa, u podnoZju stijene sa druge strane pristupne ulice.
Ovom objektu nasli bi se svi potrebni sadrzZaji i prostorije u kojima bi se prodavali suveniri
i pruzale osnovne turistiCke usluge u pogledu informisanja i usmjeravanja turista na
predmetnom lokalitetu.

Isto tako, sve ostale nacionalne spomenike u domenu | stepena zastite, koji su osteceni
ili devastirani u velikoj mjeri, potrebno je rekonstruisati prema prvobitnom izgledu (crkva
Sv. Vasilija OstrSkog, Kolakovi¢a kuca, Karadozbegov most i hamam ...), u skaldu sa
propisanim mjerama iz usvojenih odluka.

Pored zastite kulturno-istorijskih objekata i graditeljskih cjelina, u centralnom dijelu
Blagaja je potrebno izgraditi i nove ugostiteljsko turisticke sadrzaje poput manjih hotela ili
motela, radi duzeg zadrzavanja gostiju i svakodnevnih posjetilaca koji trenutno nemaju
mogucnosti da se duze zadrze u Blagaju. Ovakvi objekti mogu dosta povoljno uticati na
razvoj turistiCke ponude Blagaja i generisati razvoj ostalih dijelova naselja, posebno u
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domenu razvoja agro-turizma i proizvodnje zdrave hrane koja bi mogla da se “nade” i u
zvanicnoj hotelskoj ponudi, odnosno na restoranskim menijima.

U tom kontekstu razvojna komponenta stambenih dijelova Blagaja koji su orjentisani na
poljoprivredne djelatnosti (stanovanje sa poljoprivredom - agroturizam) dobija svoj puni
smisao.

Novi ugostiteljsko-turisticki sadrZaji poput manjh hotela, motela i sl., planirani su u okviru
rekonstrukcije, nadogradnje ili proSirenja postojecih neadekvatno izgradenih i koristenih
objekata kao $to su bivsa susnica, objekat bivSe zadruge, bivSa kroja¢nica “Duro Salaj”,
restoran “Ribnjak” i sl.

U domenu razvoja turistickih sadrzaja u zoni rijeke Bune zadrzane su lokacije postojecih
kampova na desnoj obali, dok je na lijevoj obali, na dijelu lokaliteta “Kurbaniste” planirana
izgradnja ugostiteljskih sadrZzaja poput restorana, kafe barova i sl., kgji bi trebali da
amortizuju priliv gostiju kada se izgradi novo parkiraliSte i uredi javni prostor u kontaktnoj
zoni sa Tekijom.

U sklopu zastite korita rijeke Bune, planirano je uklanjanje objekata koji svojim gabaritima
zadiru u prostor vodnog dobra, a u sklopu kontaktnih stambenih i poljoprivrednih
povrSina, planirano je formiranje zastithog zelenog pojasa, minimalne Sirine 5 m, radi
spreCavanja daljnjih gradevinskih aktivnosti na ovom prostoru i isticanja autenticnog
prirodnog ambijenta rijeke Bune. Isto tako, planirano je da se saniraju i reguliSu mjesta
uliva okolnih vodotoka u rijeku Bunu (vododerine Harman i Galici¢a potok), u skladu sa
okolnim sadrzZajima u prostoru.

Svi planirani objekti i sadrzaji u predmetnom obuhvatu moraju biti pazljivo osmisljeni i
integrisani u prostor, s obzirom da se Blagaj nalazi na Tentativnoj listi UNESCO-a od
2007. Godine. U tom kontekstu, moraju biti ispoStovane odredbe Konvencije o zastiti
svijetskog naslijeda, kako eventualne neprimjerene intervenicje u prostoru ne bi
degradirale kulture vrijednosti podrucja i dovele u pitanje upis na Listu svijetskog
naslijeda UNESCO-a.

Na grafickom prilogu br.09. — Osnovna koncepcija prostornog razvoja, prikazane su
navedene intervencije i prijedlozi za uredenje predmetnog prostora.

2.1. Program hitnih i interventnih mjera zastite u sklopu zasti¢enih cjelina

S obzirom da se Historijsko jezgro Blagaja nalazi na listi ugrozenih spomenika Bosne i
Hercegovine, cijelo podrudje zahtijeva aktivnu zastitu i mjere intrevencije.

Posmatrajuci dobra, koja su proglasena nacionalnim spomenicima, a prema Odlukama
komisije (koji se odnosi na dio Sadasnje stanje dobra) i uvidom u stanje na terenu, hitne
mjere intervencije zahtjevaju sljedec¢a dobra: Karadoz-begovog hamam, mekteba Careve
(Sultan Sulejmanove) dzamije, Mjesto i ostaci graditeljske cjeline Kolakovi¢a kucée,
Graditeljska cjelina Pravoslavne crkve sv. Vasilija OstroSkog u Blagaju sa pokretnim
naslijedem i djelimi€no Prirodno-graditeljska cjelina stambenog kompleksa porodice
Velagi¢. Hitne mjere zastite se odnose na: istrazivaCke radove, radove konstruktivhe
sanacije i konzervacije, rekonstrukciju nedostajucih dijelova objekata u izvornom obliku.
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2.2. Plan trajnih mjera zastite i prezentacije nasljeda u sklopu zasti¢ene cjeline
sa detaljnim uslovima za pojedinaéne sluc€ajeve

Na osnovu Zakona o za$titi dobara koja su Odlukama komisije za za$titu nacionalnih
spomenika proglasena kao nacionalni spomenik Bosne i Hercegovine, Clan 3, Nacionalni
spomenici uZzivaju najvisi stepen pravne zastite utvrdene posebnim zakonima u
Federaciji Bosne i Hercegovine. Mjere, stepen zasStite i program hitnih i interventnih
mjera u sklopu zasti¢enih cjelina treba wvrSiti u skladu sa Odlukama Komisije o
proglasenju nacionalnim spomenicima, koje stavljaju izvan snage sve provedbene i
razvojne prostorno-planske akte, koji su oprecni odredbama ovih odluka.

Prijedlog mjera zastite za pojedinacna dobra, prema Odlukama podrazumijevaju:

1. Historijska gradevina - Karadoz-begov hamam
(broj odluke: 08.1-6-1029/03-6)

Prema odluci Komisije, u domenu | stepena zastite, potrebno je osigurati provodenje
sljedecih mjera:

- lzvrsiti istrazivaCke radove, radove konstruktivne sanacije i konzervacije,
ukljuCujuéi i one koji imaju za cilj prezentaciju spomenika, uz odobrenje federalnog
ministarstva nadleznog za prostorno uredenje i struéni nadzor nadlezne sluzbe zastite
naslijeda na nivou Federacije Bosne i Hercegovine;

- S ciliem zastite od daljnjeg propadanja utvrduju se sljede¢e mjere:

CiSCenje objekta od otpadaka, Suta i nanosa zemlje;

CiS¢enje zidova od rastinja koje predstavlja opasnost za strukturu spomenika;
analiza nosive konstrukcije ostataka kupole i zidova;

skidanje onih struktura konstrukcije za koje je prethodno ispitivanje nedvojbeno
utvrdilo da postoji opasnost od obruSavanja;

snimanje, konzerviranje i prezentiranje na adekvatan nacin skinutih struktura;
sanacija i staticka konsolidacija ostataka kupole i zidova;

konzervacija postojeceg stanja;

zastita zidova i ostataka kupole od utjecaja atmosferilija;

zabrana odlaganja otpada.

- Nije dopusteno izvodenje radova koji bi mogli ugroziti nacionalni spomenik, kao
ni postavljanje privremenih objekata ili stalnih struktura €ija svrha nije iskljucivo zastita i
prezentacija nacionalnog spomenika.

- Potrebno je na osnovi odgovarajuceg projekta izvrsiti uredenje parcele na kojoj
se nalazi nacionalni spomenik, osigurati pristupne staze i izvrSiti hortikultumo uredenje.

- Na osnovi odgovarajuceg projekta izvrSiti iluminaciju nacionalnog spomenika i
rasvjetom osigurati Citljivost vrijednosti spomenika.

- Moguca je rekonstrukcija nedostajucih dijelova objekta u izvornom obliku, iste
veli€ine, od istog ili istovrsnog materijala, primjenom istih tehnoloskih pristupa u najvecoj
mogucoj mjeri, a na osnovi dokumentacije o izvornom obliku.

- Rekonstruirane dijelove rijesSiti u sklopu projekta na nacin kojim ¢e se osigurati
Citljivost.

- lzvrsiti statiCku konsolidaciju zidova na osnovi prethodnog ispitivanja i statiCke
analize.

- Kameni ulomci objekta koji se nalaze na parceli, ili koji su demontirani zbog
opasnosti od obru$avanja u fazi zastite od daljnjeg propadanja, bit ¢ée snimljeni,
konzervirani i ponovno ugradeni u objekat.

PN
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- Pozeljno je vrac¢anje izvorne ili njoj najsliCnije namjene objekta.

- Objekat je moguce koristiti u kulturne i edukativnhe svrhe, za tradicionalno
zanatstvo koje ne zagaduje okoli§, za trgovinu i ugostiteljstvo, a na nacin koji nece
ugroziti spomenicke vrijednosti.

2. Historijska gradevina - Karadoz-begov most u Blagaju
(broj odluke: 08.1-6-1029/03-7)

U cilju trajne zastite nacionalnog spomenika, u domenu | stepena zastite, utvrduju se

sljedece mjere:

1. Potrebno je izvrsiti istrazne radnje i izraditi projekat restauracije mosta, ¢ime ¢e
biti uklonjeni ili zamijenjeni dodaci i materijali ugradeni u most u toku
neodgovarajucih rekonstruktivnin zahvata, a izvorna struktura mosta na
odgovarajuci nacin konzervisana;

2. zabranjuje se izvodenje bilo kakvih radova, osim radova tekuéeg odrzavanja,
uredenja i prezentacije, uz odobrenje od strane federalnog ministarstva nadleznog
za prostorno uredenje (u daljem tekstu: nadlezno ministarstvo) i stru¢no
nadziranje nadlezne sluzbe zastite naslijeda na nivou Federacije Bosne i
Hercegovine (u daljem tekstu: nadlezna sluzba zastite);
zabranjuje se saobracaj motornih vozila preko mosta;

4. zabranjuje se obavljanja svih radova na infrastrukturi, osim u izuzetnim
slu¢ajevima uz odobrenje nadleznog ministarstva i stru¢no nadziranje nadlezne
sluzbe zastite;

5. zabranjuje se odlaganja svih vrsta otpada.

W

U cilju sprovodenja mjera zastite i prezentacije mosta potrebno je:
1. izraditi projekat uredenja prilaza mostu i neposredne okoline mosta — obale rijeke
Bune;
2. uraditii projekat iluminacije nacionalnog spomenika u skladu sa znaCajem
spomenika i njegovim poloZajem u ambijentu.
Tarih most, koji se trenutno nalazi u dvoridtu Sultan Sulejmanove dZamije u Blagaju kraj
Mostara, mora se, kao dio spomenika, Cuvati na propisnom mjestu.

3. Prirodno - graditeljska cjelina - Tekija u Blagaju
(broj odluke: 06-6-1029/03-8 i 06.2-2-1029/03-48)

Prema odluci Komisije, u ovoj zoni (I zona zastite), provode se sljedece mjere zastite:

- dopusteni su samo radovi arheoloskih istrazivanja koji neCe ugroziti integritet
cjeline, tekuéeg odrzavanja, konzervatorski i restauratorski radovi, ukljuCujuci i
one koji imaju za cilj prezentaciju spomenika, kao i radovi rekonstrukcije
musafirhane, mesdzida Ali-paSe Rizvanbegovi¢a i mlinica na rijeci Buni, uz
odobrenje federalnog ministarstva nadleznog za prostorno uredenje i strucni
nadzor nadlezne sluzbe zaStite naslijeda na nivou Federacije Bosne i
Hercegovine;

- nije dopustena nikakva izgradnja, niti izvodenje radova koji bi mogli utjecati na
izmjenu podruc¢ja, na izmjenu krajolika, flore i faune, kao ni postavljanje
privrcemenih ili stalnih struktura Cija svrha nije iskljuCivo zasStita i prezentacija
nacionalnog spomenika;

- zabranjuje se svaka vrsta lova i ribolova;
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- zabranjuje se promet motornih vozila, osim komunalnih vozila i vozila za
snabdijevanje, i osim u hitnim slu¢ajevima, izazvanim nepogodom ili nesrecom;

- dopusteno je koriStenje nacionalnog spomenika u njegovoj izvornoj namjeni i,
dodatno, njegova prezentacija u sakralne, obrazovne, kulturne i ugostiteljske
svrhe koje ne ugroZavaju nacionalni spomenik i prirodno okruzenje i koje nisu u
suprotnosti sa sakralnoS¢u njegove izvorne namjene.

4. Graditeljska cjelina - Careva dzamija ili Sultan Sulejmanova dZzamija
(broj odluke: 06-6-586/03-3)

U predmetnoj zoni, u okviru | zone zastite, dopusteni su samo konzervatorsko-
restauratorski radovi, radovi na odrzavanju i radovi koji imaju za cilj prezentaciju
spomenika, uz odobrenje federalnoga ministarstva nadleznoga za prostorno uredenje i
struéni nadzor nadlezne sluzbe zaStite naslijeda na razini Federacije Bosne i
Hercegovine.

5. Mjesto i ostaci graditeljske cjeline - Kolakovi¢a kuc¢a
(broj odluke: 09-2-1029/03-10)

U ovom prostoru, u okviru | stepena zastite, utvrduju se sljedeCe mjere zastite:

- objekat Kolakovi¢a kuce bit ¢e rehabilitiran na izvornoj lokaciji, u izvornom obliku,
sa identi¢nim horizontalnim i vertikalnim dimenzijama, uz primjenu izvornih ili istovrsnih
materijala i izvornih metoda gradenja u najvecoj mogucoj mjeri, na osnovi dokumentacije
o ranijem izgledu koja je sastavni dio ove odluke, uz odobrenje federalnog ministarstva
nadleznog za prostorno uredenje i struéni nadzor nadlezne sluzbe zastite naslijeda na
nivou Federacije Bosne i Hercegovine;

- sve originalne fragmente srudenog objekta koji su pronadeni i sakupljeni na
lokaciji registrirati, snimiti i ponovno ugraditi u rekonstruirani objekat. Do momenta
ugradnje potrebno ih je na odgovarajuci nacin zastititi;

- prostor nacionalnog spomenika moZe, uz suglasnost vlasnika, promijeniti
namjenu, te biti otvoren i dostupan javnosti za koriStenje u edukativne i kulturne svrhe.

S ciljem zastite od daljnjeg propadanja utvrduju se sljedece mjere:
- CiS¢enje objekta od otpadaka, Suta i nanosa zemlje;
- CiS¢enje zidova od rastinja koje predstavlja opasnost za strukturu spomenika;
- konzerviranje, saniranje i statiCcka konsolidacija ostataka zidova;
- skidanje onih struktura konstrukcije za koje je prethodno ispitivanje utvrdilo da
postoji opasnost od obruSavanja;
- zaStita objekta od nepovoljnih vanjskih utjecaja.

Il stepen zastite obuhvata prostor k.¢. 1231 (stari premjer 6/42, 6/43, 6/44, 6/45, 6/115,
6/116, 6/117), i k.C. 1229 (stari premjer 6/152) . U ovom prostoru utvrduju se sljedece
mjere:
- zabrana izgradnje novih objekata i izvodenja radova koji bi mogli ugroziti nacionalni
spomenik;
- u slucaju obnove postojecih objekata, objekti moraju biti obnovljeni u postojecim
gabaritima i visinama;
- eventualna promjena namjene objekata ne smije ugroziti nacionalni spomenik i
mora imati suglasnost nadlezne sluzbe zastite.
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6. Prirodno-graditeljska cjelina Stambenog kompleksa porodice Velaqi¢
(broj odluke: 06.2-02-716/03-7)

U ovoj zoni — | zona zastite, provode se sljedeée mjere zastite:

- dopusteni su samo radovi na tehnickom odrzavanju objekata, konzervatorsko-
restauratorski radovi, radovi rekonstrukcije uniStenih ili nedostajucih dijelova objekata,
ukljuujuéi one koji imaju za cilj prezentaciju spomenika, uz odobrenje federalnog
ministarstva nadleznog za prostorno uredenje i struéni nadzor nadlezne sluzbe zastite
naslijeda na nivou Federacije Bosne i Hercegovine (u daljnjem tekstu: nadlezna sluzba
zastite);

- nije dopustena nikakva izgradnja, niti izvodenje radova koji bi mogli utjecati na
izmjenu podrucja, izmjenu pejsaza, kao ni postavljanje privremenih ili stalnih struktura
Cija svrha nije isklju€ivo zastita i prezentacija nacionalnog spomenika;

- sve elemente koji su uradeni u neadekvatnim materijalima (beton, ab, crijep i sl.)
zamijeniti elementima od tradicionalnih materijala;

- dopusteno je koriStenje nacionalnog spomenika u njegovoj izvornoj namjeni i
dodatno njegova prezentacija u obrazovne i kulturne svrhe koje ne ugrozavaju nacionalni
spomenik i prirodno okruzenje. Spomenik mora biti dostupan javnosti na nacin koji ¢e biti
utvrden sporazumom izmedu nadlezne sluzbe zastite i viasnika objekta.

- Il zona zastite obuhvata na sjevernoj strani prostor oznacen kao k.¢. 1429/2,
1429/1, 1430, 1431, 1432, i pojas od 50 m oko zastiCenog prostora | zone na istoCnoj,
zapadnoj i juznoj strani. U ovoj zoni nije dopustena izgradnja novih objekata koji bi
dimenzijama, izgledom ili na neki drugi nacin mogli ugroziti nacionalni spomenik.

Il zona zastite obuhvata na sjevernoj strani prostor oznaen kao k.¢. 1429/2, 1429/1,
1430, 1431, 1432, ipojas od 50 m oko zasticenog prostora | zone na istoCnoj, zapadngj i
juznoj strani. U ovoj zoni nije dopustena izgradnja novih objekata koji bi dimenzijama,
izgledom ili na neki drugi nac€in mogli ugroziti nacionalni spomenik.

7. Graditeljska cjelina Pravoslavne crkve Sv. Vasilija Ostr§koq u Blagaju sa
pokretnim naslijedem (broj odluke: 09-02-134/08-4)

S ciljem trajne zastite nacionalnog spomenika, utvrduju se sljede¢e mjere zastite:

- na nacionalnom spomeniku su dopusteni isklju€ivo konzervatorsko-restauratorski
radovi i radovi na obnovi objekta, ukljuCujuci i one radove Ciji je cilj prezentacija
objekta, uz odobrenje federalnog ministarstva nadleznog za prostorno uredenje i uz
struéni nadzor nadlezne sluzbe zastite naslijeda na nivou Federacije Bosne i
Hercegovine;

- na objektu pravoslavne crkve su dopusteni radovi rekonstrukcije koji imaju za cilj
vracanje izvornog izgleda objektu, a zasnivaju se na dokumentaciji o izvornom
izgledu objekta i sadasnjem stanju dobra;

- na objektu parohijske kuce (dvora crkve) dopusteni su radovi adaptacije objekta s
ciljem prilagodavanja savremenim uslovima Zivota. Radovi adaptacije ne smiju
narusiti ili promijeniti vanjski izgled objekta (gabarit, raspored i veliina otvora,
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tretman fasade, krovni pokrov) ili promijeniti odnos objekata unutar graditeljske
cjeline;

- nije dopusteno izvodenje radova koji bi mogli ugroziti nacionalni spomenik, kao ni
postavljanje privremenih objekata ili stalnih struktura Cija svrha nije iskljucivo zastita i
prezentacija nacionalnog spomenika.

S ciljem rehabilitacije nacionalnog spomenika, utvrduju se sljedece hitne mjere zastite:
- CiS¢enje graditeljske cjeline od otpadaka, Suta, nanosa zemlje i vegetacije;
CiSCenje zidova od vegetacije;
postavljanje privremene zastite objekata graditeljske cjeline od izloZzenosti
atmosferilijama;
- izvrSiti detaljan arhitektonski snimak postojeCeg stanja objekata graditeljske
cjeline;
- staticka analiza saCuvanih konstruktivnih elemenata crkve (zidovi, kupola apside,
zvonik);
- skidanje onih struktura konstrukcije za koje je prethodno ispitivanje nesumnjivo
utvrdilo da postoji opasnost od obruSavanja;
snimanje, konzerviranje i prezentiranje na adekvatan nacin skinutih struktura;
sanacija i statiCka konsolidacija konstruktivnih elemenata;
zabrana odlaganja otpada.

S ciljem zastite znacaja graditeljske cjeline, utvrduje se zastitni pojas koji se odnosi na
parcele koje neposredno grani€e sa nacionalnim spomenikom ( k.¢. 716, 870/1, 870/2,
870/3, 870/5, 873, 874, 887/, 887/2, 922/1, 924 i 927). U zastitnom pojasu nije dopustena
gradnja novih objekata koji svojim gabaritom ili visinom mogu ugroziti nacionalni
spomenik i njegov poloZaj u slici naselja.

Utvrduju se sljedeCe mjere zastite za pokretno naslijede:

- Vlada Federacije osigurati ce odgovarajuce fiziCke i tehniCke uvjete za Cuvanje
pokretnog naslijeda;

- izlaganje i ostali vidovi prezentacije pokretnog naslijeda na podrucju Bosne i
Hercegovine vrsiti ¢e se na osnovu uvjeta koje utvrdi federalno ministarstvo nadlezno
za kulturu;

- nadzor nad provodenjem mjera zastite pokretnog naslijeda vrsi federalno
ministarstvo nadlezno za kulturu.

8. Historijsko gradsko podrucje Blagaj — preostali prostor u obuhvatu predmetnog
plana (broj odluke: 07.1-02-1029/03-37)

Pored gore navedenih mjera za objekte i prirodno-graditeljske cjeline, u sklopu | stepena
zastite, za ostatka prostora primjenjuje se:
Il stepen zastite, odnosno, utvrduju se sljedece mjere zastite:
= dopustene su samo intervencije koje nece narusiti funkcionalni i oblikovni integritet
podrucja, sve prema rjeSenjima utvrdenim u provedbenim planovima iz tacke I,
stav 3. ove odluke;
= dopustena je adaptacija objekata savremenoj namjeni, a izuzetno i interpolacija
novih objekata koji svojim oblikom, dimenzijama, upotrebljenim materijalima i
vanjskom obradom necCe ugroziti strukturu zastiCenog podrucja, sve prema
rieSenjima utvrdenim u provedbenim planovima iz ¢lana ll, stav 3 ove odluke;
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potrebno je oCuvati plansku osnovu i restaurirati i hortikulturno urediti postojece
otvorene prostore.

Provedbeni planovi moraju sadrzavati sljedece:

analizu stanja prostorne cjeline:

hronoloski prikaz i stilsku pripadnost objekata,

spratnost objekata,

prikaz upotrijebljenih materijala,

oStecenja,

stepen oCuvanosti,

prikaz namjene dobara;

program hitnih i interventnih mjera;

plan trajnih mjera zastite i prezentacije naslijeda u sklopu zastiCene cjeline, sa
detaljnim uvjetima za pojedinacne slu€ajeve u cilju:

sanacije, konzervacije, uredenja i prezentacije postojecih objekata i cjelina koji
imaju graditeljske ili ambijentalne vrijednosti,

restauracije i rekonstrukcije historijskih objekata, oblika i prostora kojim ¢e biti
osiguran integritet historijske jezgre i Citljivost njenih specificnosti (rekonstrukciju
unistenih objekata, restauraciju osteCenih objekata ili pojedinacnih arhitektonskih
elemenata - horizontalni i vertikalni gabariti, proporcija, broj, veli€ina i raspored
otvora, arhitektonski detalji, poplo¢anje, oblik, nagib krova i vrsta pokrova, tretman
fasada i avlijskih zidova prema ulicama, itd.),

svi planirani interpolirani objekti moraju imati uskladene visine sa okruzenjem i ne
mogu oblikovno naruSavati specifi¢nosti zasti¢enog podrucja,

sve primijenjene metode i stepeni intervencije moraju biti prepoznatljivi, a njihova
izvedba moguca je samo na osnovi odobrene dokumentacije,

potrebno je vratiti izvorne ili uvesti nove nedestruktivne namjene objekata —
ugostiteljstvo i usluzne djelatnosti manjeg kapaciteta, tradicionalni zanati koji ne
zagaduju okolis, kao i kultura i obrazovanje, isklju€uju¢i namjene Ciji je karakter
suprotan historijskoj jezgri Blagaja, koje mogu proizvoditi buku i zagadivati okolis
ili zahtijevati veCe izmjene strukture objekata ili cjelina,

nije dopustena izgradnja na zasticenim zelenim povrSinama ili drugim javnim
prostorima,

uredenje pjeSackih zona — javna rasvjeta, urbani mobilijar, obrada pjeSackih i
kolskih povrsina,

nije dopusteno izvodenje bilo kakvih radova koji bi mogli utjecati na izmjenu
pejzaza, flore i faune,

obavezno €uvanje postojeceg visokog rastinja i specificnih biljnih vrsta,

obnovu postojece infrastrukturne mreze sa posebnim naglaskom na vodovodne i
kanalizacijske instalacije — rjeSavanje pitanja preciS¢avanja otpadnih voda i zastite
vodotoka Bune,

zabranjuje se izgradnja magistralnih infrastrukturnih objekata i industrijskih
objekata unutar zasticenog podrudja,

nijedan gradevinski, gradevinsko-zanatski i zanatski zahvat utvrden planom ne
moze biti izveden bez odobrenja federalnog ministarstva nadleznog za prostorno
uredenje i struénog nadzora nadlezne sluzbe zastite naslijeda na nivou Federacije
Bosne i Hercegovine;

plan upravijanja naslijedem u sklopu zasticenog podrudja, sa definiranim
nositeljima realizacije programa;

etapni program provedbe plana sa finansijskim pokazateljima.
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2.3. Plan upravljanja nasljedem u sklopu zasticenog podrucja sa definisanim
nosiocima realizacije programa

Federalno ministarstvo prostornog uredenja, kao nadlezna institucija, treba da pokrene
niz aktivhosti na sprovodenju Odluka komisije o proglasenju nacionalnih spomenika u
sklopu Historijskog podrucja Blagaja, kao jednoj od najvrednijih urbano-ruralnih cjelina u
Bosni i Hercegovini, da bi se u najvec¢oj mogucoj mjeri, vratio autentiCan izgled i stvorili
uslovi za razvoj naselja u skladu sa savremenim potrebama.

Nosioci realizacije programa zastite nasljeda su svi vlasnici naslijeda, koji pokrecu
aktivnosti na rekonstrukciji i revitalizaciji nasljeda u saradnji sa nadleznim institucijama, a
u skladu sa Odlukama Komisije, koje su konacne, prema C&lanu V, stav 4. Aneksa 8.
Opceg okvirnog sporazuma za mir u Bosni i Hercegovini.

Prema Zakonu o za$titi dobara koja su Odlukama Komisije za za$titu nacionalnih
spomenika proglasena kao nacionalni spomenik Bosne i Hercegovine, Stav lll, Clan 5,
odobrenja za zastitu, konzervaciju, prezentaciju i rehabilitaciju nacionalnih spomenika
izdaje Federalno ministarstvo prostornog uredenja i okoliSa.

Stav VI, Clan 13. Nadzor nad provedbom ovog zakona i propisa donesenih na osnovu
ovog zakona obavlja Ministarstvo.

Takode, prema istom zakonu, Federacija je duzna osigurati pravne, nauéne, tehnicke,
administrativne i finansijske mjere za zastitu, konzervaciju, prezentaciju i rehabilitaciju
nacionalnih spomenika. Ministarstvo je duzno da osigura mjere iz prethodnog stava
donosenjem i provodenjem podzakonskih akata, Stav IV, Obaveze prema Aneksu 8,
Clan 10.

2.4. Opsti urbanistic¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju objekata

Ovim Planom definisani su relevantni urbanisticko-tehnicki uslovi za projektovanje i
izgradnju objekata u podrucju Plana. Tekstualni dio i svi grafiCki prilozi €ine jedinstven
dokument koji u regulativnom smislu obavezuje sve subjekte bez obzira u kojoj fazi
realizacije Plana ucCestvuju.

Prije izrade arhitektonskih projekata za objekte Cija gradnja se ovim Planom predvida,
treba formulisati detaljni projektni zadatak koji ukljuCuje i podatke i zahtjeve sadrzane u
Planu, a koji se odnose na:

. namjenu i situativni razmjestaj objekata,

. horizontalne i vertikalne gabarite,

. orijentacione nivelacione kote,

. uslove za priklju€enje na saobracajnu i ostalu komunalnu infrastrkturu
(voda, kanalizacija, elektrika, TT),

. arhitektonsko oblikovanje objekta,

. uslove za uredenje slobodnih povrSina,

. uslove zastite i drugo.

Svi ovi podaci formuliSu se kao poseban dokument za svaki objekat, ili blok kao cjelinu, u
formi detaljnih urbanistiCko-tehnickih uslova za projektovanje i izgradnju objekata.
Osnowu za njihovo definisanje predstavlja ovaj Plan. U tom dokumentu koji €ini sastavni
dio urbanisticke saglasnosti i rjeSenja o odobrenju gradnje, u skladu sa ovim Planom
utvrduje se:

. namjena objekata sa detaljnim razmjestajem funkcionalnih prostora,
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maksimalne dimenzije horizontalnih i vertikalnih gabarita objekta i oblik
gabarita,

situativni polozaj objekta i povrSina, oblik osnove prizemlja i spratova ako
su razli€iti, prikazuju se na grafickom dijelu dokumenta. Gradevinske i
regulacione linije kordinatama taCaka ili distancama od postojecih objekata
ili tacaka na terenu,

niveleta pada prizemlja (ulazni podest) se odreduje kao priblizna vrijednost
sa tatnoScu £ 20 cm. Oznacava se apsolutnom kotom.

Za odredivanje nivelete mjerodavna je nivelacija okolnog prostora tj.
niveleta saobracajnih povrsina (ulica, trotoara i sl.),

u uvjetima za priklju¢enje na saobrac¢ajnu mrezu grafi¢ki i tekstualno se
odreduju prilazi objektu, njihova pozicija, geometrijski oblik i povrSinska
obrada, Sirina, radijusi zakrivljenja i sl., ivi€njaci, parking povrSine i njihovo
uredenje, obaveza izgradnje garaza u sastavu objekata i sli¢no,

iako se uvjetima odreduju gabariti objekata projektantu ostaje dovoljno
slobode da prilikom izrade projekta ispolji kreativnost, vjesStinu i znanje. Od
projektnanta se zahtjeva da objekat u svakom, pa i oblikovnhom smislu
shvati i tretira kao dio Sire okoline, odnosno ambijenta u koji se objekat
smjesta,

u pogledu izbora materijala za obradu fasada kod rekonstrukcije postojecih
ili izgradnje planiranih objekata potrebno je, primjenjivati tradicionalne
gradevinske materijale u duhu izvornih stilskih karakteristika pojedinacnog
objekta koji se rekonstruiSe ili preovladavajucih izvornih-stilskih
karakteristika objekata u najbliZzem okruZenju kada je u pitanju izgradnja
novih-planiranih objekata,

u uslovima za uredenje slobodnih povrSina oko objekta tekstualno i graficki
treba dati podatke o veli€ini, obliku, namjeni i naCinu obrade tih povrSina.
Postavlja se zahtjev da uredenje slobodnih povrSina bude i investiciono i
gradevinski sastavni dio izgradnje objekta. Objekat se moze smatrati
gotovim tek posto su izgradene i uredene sve okolne povrSine koje mu
pripadaju. Uredenje ovih povrSina se vrSi prema posebnom projektu koji
Cini sastavni dio projektne dokumentacije,

Uslovima zastite utvrditi obavezu projektovanja i izgradnje tavkog objekta
koji Ce ispuniti sve zahtjeve, propisane standarde koji se odnose na zastitu i
sigumost koriS¢enja objekta. Ovo se prije svega odnosi na statiCku i
seizmiCku sigurnost objekta, funkcionalnost u njegovom koris¢enju,
protivpoZarnu sigurnost i drugo.

Uvjeti za priklju€enje na gradsku infrastruktumu mrezu odreduju obavezu i
nacin pod kojim objekti moraju biti priklju€eni na gradsku mrezu vodovoda,
kanalizacije, elektroenergetike, telefona i sl.

U uvjetima treba utvrditi i obavezu investitora za pribavljanje potrebnih
geotehnickih podataka o tlu putem neposrednih istraznih radova na
mikrolokaciji.

Ukoliko objekat mozZe imati znaCajan uticaj na Zivotnu sredinu uopste il
njene segmente, investitor se mora obavezati da pribavi okoliSnu dozvolu
od nadleznog ministarstva.

40



Institut za gradevinarstvo ,|G“ d.o.0. Banja Luka
Kralja Petra | Karadordevic¢a 92-98, 78 000 Banja Luka; tel: +38751348367, fax: +38751348372

2.5. Vertikalni i orjentacioni horizontalni gabariti objekata

Na grafickom prilogu br.09. — Osnovna koncepcija prostornog razvoja, dati su
orjentacioni horizontalni gabariti planiranih objekata u domenu turistiCko ugostiteljskih
usluga, koji se odnose na izgradnju manjih hotelskih objekata, motela ili smjestajnih
jedinica. Ovi objekti su planirani na neizgradenim povrSinama u centru Blagaja, na
lokacijama iza PoS$te, pored Sultan Sulejmanove dzZzamije i pored groblja-mezarja. Ovi
objekti moraju biti osmisljeni, planirani i projektovani tako da se sa svojim arhitektonskim
izrazom potpuno ukolpe u postojeCi ambijent. Maksimalna spratnost planiranih objekata
ne bi trebala da bude veta od tri nadzemne etaze (P+2), uz obavezno visinsko
nivelisanje sa susjednim objektima u neposrednom okruzenju.

Postoje¢i objekti na terenu se zadrzavaju u zateCenim gabaritima. Eventualne
intervencije na postoje¢im objektima, u smislu proSiranje ili nadogradnje, potrebno je
razmatrati kroz detaljne urbanisti¢ko-tehnicke uslove.

2.6. Gradevinske i regulacione linije

Regulaciona linija odvaja prostore razliCitih namjena i nacina koriStenja. U sklopu
osnovne koncepcije regulacione linije su postavljene na granice postojecih parcela, na
nivou urbanih blokova ili zastiCenih zona, prema saobracajnicama i drugim javnim
povrSinama.

Gradevinske linijje odreduju polozaj objekta prema saobraéajnici i susjednim
gradevinskim parcelama. U sklopu predmetnog rjeSenja gradevinske linije su date za
orjentacione gabarite planiranih objekata. Gradevinske linije za postoje¢e objekte koji su
zadrzani u novom planskom rjeSenju se poklapaju sa gabaritima objekata i nisu posebno
graficki istaknute.

Detaljnim urbanistiCko-tehnic¢kim uslovima, mogu se naknadno definisati i gradevinske
linije podruma, prizemlja i svake etaze ukoliko se za to ukaze potreba.

Gradevinske i regulacione linije prikazane su na grafickom prilogu br.09 — Osnovna
koncepcija prostornog razvoja.
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2.7. Razvoj saobracaja i nacin povezivanja saobracéajne infrastrukture sa
Sirim podrucjem

Predmetni dio naselja Blagaj, u odnosu na ostala gradska podrucja Grada Mostara,
povezan je sa regionalnim putem koji se odvaja sa magistralnog puta M 6.1 i vodi do
Tekije, gdje se slijepo zavrSava. To je u sustini glavna gradska ulica koja je zadrZzana kao
osnhovna pristupna saobracajnica u generalnoj koncepciji saobracajne studije za podrucje
Grada Mostara, $to ukazuje na Cinjenicu da trenutno ne postoji alternativno rjeSenje u
tom smislu.

Problem odvijanja kolskog i pjeSackog saobracaja u predmetnom prostoru, manifestuje
se kroz saobracajne guzve i zastoje u glavnoj gradskoj ulici na dionici od centra Blagaja
do Tekije, gdje se predmetna ulica suzava i slijepo zavrSava. Pored toga, obliznja
parkiraliSta ne mogu prihvatiti sva vozila koja se duze zadrzavaju u tom dijelu prostora.

Imajuéi u vidu navedene probleme, u osnovnoj koncepciji prostornog razvoja dat je
prijedlog rekonstrukcije glavne saobracajnice koja bi se =zavrSavala sa kruznom
raskrsnicom u centru Blagaja kada je u pitanju kretanje motornih vozila, a nakon kruzne
raskrsnice, poCevsi od stambenog kompleksa porodice Velagi¢ pa do Tekije, planirano je
uvodenje zone smirenog saobracaja, odnosno uredene pjeSacke zone sa ogranic¢enim
rezimom saobracaja za interventna i posebna vozila. Uredenje pjeSacke zone na ovom
potezu treba biti osmisljeno u duhu vremena u kojem su nastajale Tekija i “Velagi¢evina”.

Koncept glavnih pjeSackih saobracajnih tokova definisan je u odnosu na polozZaj
zasti¢enih graditeljskih i prirodnih cjelina u prostoru.

Centralni — ,kruzni“, pjeSacki tok obuhvata lokalitete zasticenih objekata u centru Blagaja.
Kod Tekije, vrela Bune prelazi na lijevu obalu rijeke Bune, prati obalu rijeke do
Karadozbegove ¢uprije, a zatim se usmjerava ka polaznoj tacki (centar Blagaja).

Drugi vazan, pjesSacki tok osmisljen je tako da poveze centar Blagaja i Stjepan grad.
Kretanje ovom pjeSackom rutom, kroz dva naznacCena pravca, pored dolaska na krajnji
cilj — srednjovjekovna tvrdava Stjepan grad, treba da omogudi i sagledavanje prostora u
sjevernom dijelu obuhvata Plana (stanovanje sa potencijalom za razvoj agroturizma), koji
isto tako ima svoje prirodne i ambijentalne vrijednosti.

Treca pjeSacka ruta planirana je duz glavne ulice i vodi od centra do pravoslavne crkve
Svetog Vasilija OstroSkog, a zatim se spusta do Lekine Cuprije, gdje prelazi na drugu
stranu rijeke Bune.

Na grafickom prilogu br.09. — Osnovna koncepcija prostornog razvoja, naglaseni su
glavni saobracajni tokovi za motorni i pjeSacki saobracaj.

Kada je u pitanju ,saobracaj u mirovanju®, parkiraliste u centru Blagaja je zadrzano u
postojecim okvirima.

S obzirom na posotojeéu konfiguraciju terena i zauzetost prostora u domenu razli€itin
namjena, jedini slobodan lokalitet vece povrSine, na kojem bi se moglo izgraditi joS jedno
parkiraliSte, je prostor na lijevoj obali rijeke Bune, odnosno poljoprivredna povrSina iza
postojecih ugostiteljskih objekata (kontaktna zona pored prirodno-graditeljske cjeline —
Tekija).

Na ovom mjestu moguce je organizovati parkiraliSte, kapaciteta od oko 80 mjesta za
putnickih vozila i 10 mjesta za autobuse (ili viSe ukoliko bi se obuhvatio | dio prostora van
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granica obuhvata Regulacionog plana), $to bi znacajno umanjilo postojeci deficit u broju
potrebnih parking mjesta za posjetioce najatraktivnije lokacije u okruzenju.

Veza planiranog parkiraliSta sa okolnim prostorom, planirana je prema trasi zaobilaznice
oko Blagaja, koja je definisana prema prijedlogu Zavoda za prostorno uredenje Grada
Mostara.

2.8. Energetska i komunalna infrastruktura

Cinjenica koja ukazuje na to da u naseljenom mijestu kao $to je Blagaj ne postoji
kanalizaciona mreZza za odvodnju oborinskih i fekalnih voda, je prilino porazavajuca.
Prema izjavama vlasnika, svi stambeni i poslovni objekti u obuhvatu Plana koriste
septiCke jame za prikupljanje otpadnih voda.

Kakav je rezim praznjenja takvih septiCkih jama i koja koli¢ina ne procis¢enih otpadnih
voda zavrSi u rijeci Buni, teSko je utvrditi !? Zbog toga je vrlo vazno da se u novom
planskom rjeSenju planira separatni sistem odvodnje oborinskih i fekalnih otpadnih voda,
koji bi trebao da se zavrsi u nekom od, isto tako, planiranih precistaca.

Kapacitet telekomunikacione i elektroenergetske infrastrukture zadovoljava trenutne
potrebe naselja.
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2.9. Etapni program provedbe plana

Provodenje planskog rijeSenja za Historijsko gradsko podrucje Blagaja mozZe se podijeliti

na nekoliko etapa, koje su utvrdene na osnovu:

- analiza cjelokupnog podrudja;

- nuznosti izgradnje, rekonstrukcije, konzervacije i sanacije, odnosno ugroZenosti
pojedinih dijelova predmetnog podrudja, koji zahtjevaju hitne intervencije, s obzirom na
stanje u kojem se nalaze (2.1. Program hitnih i interventnih mjera zastite u sklopu
zastic¢enih cjelina);

- potrebe stanovniStva za adekvatnom infrastrukturom kao i mnogih drugih faktora koji
su analizirani prilikom izrade Regulacionog plana.

U prvoj etapi realizacije potrebno je obnoviti, rekonstruisati i revitalizovati zasticene
objekte i graditeljske cjeline (I stepena zastite), u vlasniStvu drzave ili vjerskih zajednica,
na kojima do sada nisu sprovodene konkretne zastitne mjere, rekonstrukcija i sli¢ne
aktivnosti, ili one objekte koji se nalaze u veoma loSem stanju i zahtjevaju hitne
intervencije.

Osim toga, potrebno je izgraditi i nephodnu komunalnu infrastrukturu, posebno u domenu
odvodnje otpadnih voda, koja ¢e u generalnom smislu omoguciti daljnji napredak i razvoj
Blagaja, posebno kada je u pitanju izgradnja novih turistickih objekata koji ne mogu
funkcionisati bez adekvatne infrastrukturne mreze.

Navedene aktivnosti potrebno je sprovoditi u skladu sa posebnim finansijskim planom
koji bi se sprovodio na godiSnjem nivou i finansirao iz budzZetskih sredstava na nivou
FBiH, kantona i lokalne zajednice, kao i medunarodnih donatorskih sredstava.

U drugoj etapi realizacije potrebno je obnoviti, rekonstruisati i revitalizovati zastiCene
objekte | i Il stepena zastite koji se nalaze u privatnom vilasnistvu. U finansijskom smislu
za navedenu kategoriju objekata sredstva treba da obezbjede investitori, uz pomoc
drzavnih intervencija koje se odnose na subvencionisanje svih troSkova u domenu
administrativnih i drugih dadzZbina u procesu izdavanja odobrenja za gradenje
(pribavljanja gradevinskog materijala i sl.) ili ¢ak ukidanje komunalnih taksi i poreskih
obaveza za obnovu svakog pojedinacnog objekta.

TreCa faza podrazumijeva izgradnju ostalih planiranih objekata, prema utvrdenoj
dispoziciji u prostoru, u skladu sa zahtjevima vlasnika zemljiSta ili potencijalnih
investitora.

Uredenje javnih povrSina, saobracajnica i pjeSackih staza mora se odvijati paralelno sa
ostalim gradevinskim aktivnostima u svim etapama provedbe plana.
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